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Gesprekverslag overleg provincie — gemeente 2020.03.30

Scenario’s uitbreiding Woltersum

Algemeen:

Elke ontwikkeling wordt getoetstaan de POV en aan de woningbouwafspraken die in regionaal
verband gemaakt zijn. In een bestemmingsplan of ruimtelijke onderbouwing moeten de thema’s die
daaruit voortkomen behandeld worden. Vanuit de POV zijn dat * buitengebied’ en bijzondere
waarden, die hieronder per locatie worden benoemd.

Programma: er moet helderdergemotiveerd worden waarom er behoefte is aan de woningaantallen
en -differentatie, die uitgangspunt vormen voor de scenario’s. Uitbreiding met 10-15 woningen
strookt niet met de regionale woningbouwafspraken en evenmin metrecente
woningbehoefteonderzoeken in de regio. In een ruimtelijke onderbouwing moeten —conformde
ladder duurzame verstedelijking- programma en locatie voldoende worden gemotiveerd.

Dat geldt voorelk van onderstaande locaties en wordt daarom niet perlocatie herhaald.

Voorlopig advies per locatie:
Locatie Noordwaarts

Nietrealistisch: het gebied grenst niet aan stedelijk gebied, maarmoet worden opgevatalslosse
locatie in het buitengebied. Daarvoor kan niet worden gewerkt met de vrijstellingsbepaling die het
POV biedt voor locaties grenzend aan het stedelijk gebied, maarzal een aparte procedure en
besluitvorming bij GS moeten plaatsvinden.

Omdater infom hetdorp geschikte alternatieven zijn is het niet realistisch dat GS zal instemmen met
uitbreiding tpv de locatie Noordwaarts.

Conclusie: niet haalbaar

Locatie ijsbaan

De locatie ijsbaan valt in stedelijk gebied { bij 1 rij woningen, zoals cf bijlage). Mocht een extrarij
wisselwoningen nodigzijn, dan kan deze aan de overkant van de straat, worden gesitueerd. Dezerij
zou buiten ‘ stedelijkgebied’ vallen.

Extra aandachtspunten op deze locatie, betreftonderstaande juridisch beschermde waarden: (zie
bijlage onderaan ditdocument):

- Zonerondomwierde: regels gericht op bescherming van de landschappelijke openheid.
Ophogen en afgraven van gronden zijn strijdig daarmee. PM | EE 2t bete kent dat
cq is hiereenuitwegals je aantoont het aanzicht op de wierde niet aan te tasten, want
ophogen zal je moeten.

- Vrijwaringszone molenhiotoop 2, met regels gericht op behoud vrije windvangen zicht op de
molen. Dit stelt beperkingen aande hoogte.
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- Waarde archeologie 2: archeaologisch rapport verplicht bij bouwwerken >200m2 en
ontgraven >45cm.

Ruimtelijk wordt het uitbreiden met 1 rij woningen (4 sociale huur, 6 wisselwoningen) op deze locatie
als verantwoord gezien. Mits het plan gerealiseerd wordt zoals ge presenteerd (zij bijlage):

1. Inclusiefeengroene overgangen ruimte naar de omliggende woningen
2. Metwoningendie methun voorkant naar hetlandschap liggen.

Mochten er meerwisselwoningen nodigzijn, dan alleen in tijdelijke vorm op deze locatie. Provincie
acht deze locatie degene met de hoogste ruimtelijke kwaliteit. Omdat deze de dorpsrand verbetert in
deze hoekvan het dorp, goed is aangesloten op hetdorpen eengoede woonkwaliteit — met contact
met het landschap, oplevert.

Conclusie: haalbaar, indien voldaan wordtaan genoemde randvoorwaarden en in de ruimtelijke
onderbouwing wordt aangetoond dat genoemde waarden niet worden aangetast.

Locatie Bouwerschapsweg

De locaties bouwerschapsweg grenst aan stedelijkgebied en daarvoor bestaateen
afwijkingsbevoegdheid als erwel in dat buitengebied wordt gebouwd. (PM 5.1.2e term?).

Extra aandachtspunten op deze locatie, betreftonderstaandejuridisch beschermde waarden: (zie
bijlage onderaan ditdocument):

- Glaciale rug: regels gericht op beschermingvan het reliéf en de herkenbaarheid vande
glaciale rug.

- Zonerondomwierde: regels gericht op bescherming van de landschappelijke openheid.
Ophogen en afgraven van gronden zijn strijdig daarmee. PM at betekent dat
cq is hiereenuitwegals je aantoont het aanzicht op de wierde nietaan te tasten, want
ophogen zal je moeten.

- Vrijwaringszone molenbiotoop 2, met regels gericht op behoud vrije windvangen zicht op de
molen. Dit stelt beperkingen aande hoogte.

- Woaarde archeologie 2: archeologisch rapport verplicht bij bouwwerken >200m2 en
ontgraven >45 cm.

In een ruimtelijke onderbouwing voordit plan moetin beeld worden gebracht hoe hetinitiatief
ruimtelijk wordt inge past en moet aan bovengenoemde aspecten aandachtworden besteed.

Ruimtelijk: de regelsaan bebouwing (massa, hoogte, goot) en architectuur/beeldkwalitieten
inrichting van de kavelmoeten hier hoogzijn. De meegestuurde ‘ ruimtelijke randvoorwaarden’ zijn
wat dat betreft een goede basis. Daarbovenop vraagt deze locatie:

- Inzetvan een architect

- Woningen als familie van elkaar ontworpen

- Opstellen beeldkwaliteitsregels

- Extra aandacht voorvoorkomen van bebouwing op achtererf, en extra zorg voorgroene
erfscheidingen en erfinrichting

Conclusie: alleen haalbaar indien conform bovenstaande aspecten, en indien voldoende aangetoond
dat genoemde waarden niet worden aangetast.
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Locatie trainingsveld

De locatie trainingsveld grenst aan stedelijk gebied en daarvoor bestaat een afwijkingsbevoegdheid
als er wel in dat buitengebied wordt gebouwd. (PM term?).

- Glaciale rug: regels gericht op beschermingvan het reliéf en de herkenbaarheid vande

glaciale rug.

- Vrijwaringszone molenbiotoop 2, met regels gericht op behoud vrije windvangen zicht op de
molen. Dit stelt beperkingen aan de hoogte.

- Waarde archeologie 2: archealogisch rapport verplicht bij bouwwerken >200m2 en
ontgraven >45 cm.

Ruimtelijk: de locatie kan op iets minder waardering rekening dan de locatie ijsbaan, omdat hij wat
weggestopt oogt. Provincie vraagtte onderzoeken of er extra voetverbindingen gemaakt kunnen
worden. Tevensvraagt provincie gemeente omte onderzoeken of deze inbreiding voldoet aan de
eisenvande brandweeren hupverleningsdiensten.

Conclusie: haalbaar, indien voldaan wordtaan genoemde randvoorwaarden en in de ruimtelijke
onderbouwing wordt aangetoond dat genoemde waarden niet worden aangetast.
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Bijlage 1 Scenario’s

Noordwaarts
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Trainingsveld
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Bijlage 2 —bepalingen uitde POV

Artikel 2.13.1 Nieuwvestiging of uitbreiding van niet-functioneel aan het buitengebied gebonden functies

1. Eenbestemmingsplan dat betrekking heeft op het buitengebied bevat geen bestemmingen
die voorzien in een nieuwe stedelijke ontwikkeling.
2. Heteerste lidis niet van toepassing:

1. opeenstedelijke ontwikkeling die aansluit op het bestaand stedelijkgebied, op
voorwaarde datin de plantoelichting is aangetoond dat voor deze ontwikkeling
binnen het bestaand stedelijk gebied geen ruimte beschikbaar is of na intensivering,
revitalisering en herstructurering kan worden verkregen; of

2. als de ontwikkeling betreft:

wetenschappelijk onderzoek door middel van hetclustergewijs plaatsen van
antennesen/of sensorentot een hoogte van maximaal 3 meter;

hetwinnen en opslaan van water, grondwater of delfstoffen;

voorzieningen voor sport al dan niet in combinatie met bijbehorende
voorzieningen op het gebied van cultuur, educatie, kinderopvang,
verenigingsleven voorzovergesitueerd op, of aangrenzend aan een reeds
bestaand sportcomplex;

voorzieningen vooropenbaar nut;

gebouwen en bouwwerken voorterreinonderhoud en ondergeschikte
ondersteunendefuncties op, of aangrenzend aan een openbaartoegankelijk
park of begraafplaats;

het plaatsen van meetvoorzieningen, waaronderde oprichting van maximaal
zes meetmasten voor certificering van offshore en onshore testturbines en
wetenschappelijk onderzoek, in hetgebied dat op kaart 5 is aangeduid als
'testveld prototype offshore testturbines' en 'testveld onderzoekturbines';
hetgebruik van gronden voorde opvangvan asielzoekersen andere
categorieén vreemdelingen;

het plaatsen van voorzieningen vooronderzoek naar de opwekking van
energie doormiddelvan zweefvliegtuigen, binnen een gebied dat
Gedeputeerde Staten hebben aangewezen als ‘Onderzoeksge bied opwekking
energie doormiddelvan zweefvliegtuigen’;

kleinschalig kamperen;

paardenbakken voor hobbymatig gebruik.

Artikel 2.53.2 Zonesrond wierden

1.Een bestemmingsplan dat betrekking heeft op de zones rond wierden en wierdedorpen
aangegeven op kaart 7 bevat regels gericht op bescherming van de landschappelijke openheid.

2.De in heteerste lid bedoelde regels bevattenin elk geval een verbod op nieuwe houtteelten opde
aanleg van bos en boomgaarden.

Artikel 2.57.1 Glaciale ruggen
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Een bestemmingsplan dat betrekking heeft op de op kaart 7, aangegeven glaciale ruggen
stelt regels gericht op beschermingvan hetreliéfen de herkenbaarheid daarvan.
De in heteerste lid bedoelde regels bevatten in elk geval:

o eenverbodop hetafgraven, diepploegen, egaliseren en afschuiven van de glaciale

ruggen;

o regelsvoor houtteelt, aanlegvan bos en boomgaarden.
In een bestemmingsplan kan aan burgemeesteren wethouders de bevoegdheid worden
toegekend om-in afwijking van het tweede lid - een omgevingsvergunningte verlenen voor
hetafgraven, egaliseren en afschuiven van glaciale ruggen, indien de uitvoering van de
werkzaamheden niet leidt tot aantasting van de herkenbaarheid van de glaciale rug.

Screenshot kaart 1 buitengebied:
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Fragment kaart 7 landschap (glaciale rug en zone rondom wierde (oranje lijn)
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