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n DOEL algemeen Doel van de nieuwbouwregeling is te voorkomen dat de nee Ni euwbouw niet |aten stagneren. Zowel technisch als  10CDe doelstelling van de regeling is primair  100akkoord met doelstelling als De doelen van de huidige regeling overnemen of een standpunt hierover te formuleren. 100p.v.t 10
Inieuwbouwconjunctuur in het aardbevingsgebied afneemt als gevolg financiele ondersteuning het voorkom en van stagnatie van geformulesrd Mieuwbouw is bouw die nog niet begonnen is.
lvan de gaswinning in Groningen en te stimuleren dat de juiste hieuwb ouw(projecten) door het bieden van 1. Ondersteuning bieden aan opdrachtgevers in periode van onzekerheid over de NEN-normen
laardbevingsbestendige m aatregelen worden toegepast, ook zolang dit Fechni sche expertise en door te garanderen zowel technisch als financieel)
lwettelijk nog niet verplicht is. Dit wordt bewerkstelligd doordat de idat aardbevingsbestendi g bouwen geen 2. Stimuleren van "anders en slimmer ontwerpen’, zodat er op termijn geen "meerkosten’ meer
regeling zekerheid bied over zowel technische als financigle meerkosten met zich mesbrengt door zijn en dat de regio aantrekkelijk blijft voor nieuwb ouw
londersteuning bij nieuwbouwprojecten. Middels advies wordt hiervoor een vergoeding ter beschikking te 3. Verkleinen van de kans op afname bouwproductie door onzekerheid
lvroegtijdig in het ontwerpproces inzicht geboden in technisken en stellen. . Inzicht in technieken en kosten zodat men optimaal kan ontwerpen (integraal)
kosten zodat optim aal ontworpen kan worden. In de regeling zijn [5. Brede kennisdeling binnen de sector en met de opdrachtgevers
lstimulerende prikkels opgenomen om innovatieve bouwm ethoden te
lstimuleren, die zowel preventieve versterking als eenzelfde
functionaliteit, esthetische kwaliteit en gebruikscomfort voor de
lelgenaar bieden. Kennis die wordt opgedaan draagt vervolgens bij aan
lhet reduceren van de kosten veoor een aardbevingsbestendig
Inieuwbouwproject. Door de simulering van innovatieve
lbouwmethoden moeten ook eventuele beperkingen worden
lweggenomen die die bouwers en ontwikkelaar ondervinden in
keuzemogelijkheden.
soort regeling finandeel +  |De nicuwbouwregeling biedt dan ook zowel technische- als financigle  |nee keuze voor maatwerk of percentage moet blijven 10cpltijd keuzevrijheid van bouwers voor 100ivoor veel gevallen zal met een  100keuze voor mastwerk of percentage moet blijven bestaan 100p.v.t 10
technisch advies? londersteuning aan bij de bij totstandkoming van nieuwbouwprojecten bestaan percentage van de bouwsom of redelijke percentageregeling kunnen
lwaar aantoonbaar maatregelen voor aardbevingsbestendiger bouwen meerkosten. Beide opties moeten dus 'worden volstaan. In sommige
ziin of worden genomen. Er twee opties voor financiéle compensatie, worden aangeboden. Ik kan me wel een nict-specifieke gevallen kan dat
lwaaruit de aanvrager een keuze kan maken: imiet en maatwerkbenadering voorstellen nict. De vraag is meer of we die
3. Een percentage van de bouwsom (inclusief BTW) bij bouwsommen boven een bepaald lkeuze aan de aanvragwer
b. Een vergoeding van de door aanvrager aangetoonde meerkosten bedrag. moeten overlaten of dat die
keuze .moet worden gemaaklt
] WASTSTELLING algemeen ldi scussie punt op moment dat meer duidelijk is over mogelijkheden n.t.b. 50 Het 15 een publieke regeling, waardoor 50 publieke versus private regeling inzichtelijk maken - goede afwegingskaders (inclusief hoe 50 Praktisch uitvoerbare verdeling 50
lpebruik gem aakt kan worden van de waststellen, door wie, wie is verantwoordelijk, financiert en uitvoert) waarmee doelstelling wordt gehaald en
publiekrechtelijke bezwaar- en waarbij niet in aansprakelijkheid NAM
beroepsmogelijkheden. Voorwaarde is dat wordt getreden
r een bezwaarschriftencie wordt
kamengesteld uit deskundi gen.
wie betaald, wie voert uit? NAM AM waar aansprakelijk NAM MNAM
] REIKWIIDTE wat? MNieuwbouw is van toepassing op woningbouw, utiliteitsbouw en woningebouw; agrarisch laten aansluiten bij andere 50 woningbouw; utiliteitshouw, agrarisch 100in ieder geval woningbouw 100woningbouw, utiliteitsbouw en agrarisch (conform huidige situatie) 100[in de praktijk komen ook gebouwen 10
lagrari sche constructies (zoals mestkelders) of combinates daarvan regeling van NAM voor met een combinatie van wonen
(pand met woon-winkel functie) len kantoor/winkel/horeca.
wanneer? Regeling is zowel van toepassing op nieuwbouw die nog gestart moet  [ja alleen bij nieuwbouw ( geen reeds gestarte bouw): 50 [owel SO, VO als DO fase 100regeling moet van toepassing Het is technisch bijna niet mogelijk om een plan dat in uitvoering is, nog te beschouwen als 0 plleen echte nisuwbouw 0
lworden als nieuwbouw die reeds gestart is. De vergoeding met Nader over spreken hoe feitelijk in te vullen. Raadzaam iziin op alle varmen van bouw, nieuwbouw en laten voldoen aan de nieuwbouwnorm. Omschijf hoe je met de projecten om wilt
percentages is wordt gemiddeld ruimhartiger opgezet, als simulans. lom te onderkennen dat heden sprake is van een aantal zowel woningbouw als gaan die niet 100% aan de NPR voldoen.
MNieuwbouw die al gestart is moet gebruk maken van mastwerk. Dit lopende trajecten, maar uiteindelijk moet het zo zijn utiliteitsbouw en agrarische
stimuleert om vroegtijdig een aanvraag te doen. dat iedsreen aan de start van een ontwerptraject zich bouw, alsook op bouw van
meldt. Hiervoor zou een datum kunnen worden infrastructuur. Per categorie
gesteld.Mensen die er niet uitkomen onder de oude moet worden bepaald of er een
regeling moeten hun geschil punt in kunnen brengen percentageregeling kan gelden
onder de nieuwe regeling (omdat de dan wel een maatwerkregeling,
rechtsbescherming of geschillenregeling dan beter 'waarbinnen een categorie
moet zijn geregeld).Voorstel is om een datum te mogelijk ook wordt
bepalen. Na die datum kunnen aanvragers alleen een genuanceerd.
aanvraag indienen in schetsontwerpfase of krijgen
geen vergoeding van de kosten voor by
vertragingskosten of herontwerpkosten
stimuleran dat alleen nog niet gebouwde projecten
igebruik mogen maken van regeling mag niet de
werking krijgen dat het leidt tot reductie van schade-
en meerkostenvergoeding. Voorgesteld wordt deze
ambitie niet in deze regeling te verwerken maar in een
aparte regeling, dan wordt oneigenlijke vermenging
van doel stellingen voorkomen.
innovatie? Inader bespreken ja zowel geluiden voor combi als voor los voorkeur tot combi met nieuwbouw nader te bespreken pok opnemen in nieuwbouwregeling, daarnaast monitoren hoe bouw zich ontwi kke d. wens om prikkel op te nemen die
nnovatieregeling nnovatie stimuleert, maar
i euwbouwinnivatiergeeling moet los
blijven
verbouw? Werbouw in kern buiten beschouwing laten (Wordt geborgt in een nee In de praktjk kan wellicht niet altijd onafhankelijk 10Cregeling geldt ook voor verbouw 0 |ook verbouw dient te worden In verschillende stukken (zie bijvoorbeeld de concept regeling) spreekt men over "verbouw’. 50 pietvoor verbouw laten gelden, omdat 50
landere regeling). Als er een speciaal geval is, wordt maatwerk verricht lgebouwd worden. Dan maatwerk. Daarnaast zijn er nu mesgenomen MNAM heeft een programma voor versterking en een programma voor nisuwbouw en dit zijn werbouw straks in het algemeen vooral
ook gevallen waarbij bijvoorbesld oude fabriekshal gescheiden trajecten. De nieuwbouwregeling gaat over naar de NCG, maar de imebeurd in het kader van de
wordt gestript en uitgebreid ten behoeve van wersterkingsopgave blijft bij NaM. Verbouw zal dus niet door NAM gefinancierd worden onder de erstevi gingsopgave. Ik neem aan dat
woiningbouw. nieuwbouwregeling; hiervoor een afzonderlijke financiering
Is.
£ IPGA - NPR aloemeen IGebied waar regeling van toepassing is baseren op witte versie NPR en |hee op basis van actuele versie van NPR met 10CWerkingsgebied: ons voorstel is om de 100M.1. niet verwijzen in de 50 het moet de meest recente kaart zijn en niet de kaart die gold bij de aanvraag. Als de kaart 100gansiuiting zoeken bij de vigerende 10
lbi jbehorende contourenkaart (buiten de contouren zijn aantoonbaar lovergangstermijn. nog vast te stellen) witte versie van de regeling naar de KMNI-kaarten: wordt bijgesteld zal ook het ontwerp moeten worden bijgesteld, dus dan kan (en wal) een PGA contouren, ook al is er mogelijk
Iniet 2an aardbevingen te wijten). Bij wijziging van kaart of NPR hesft PR als uitgangspunt te gasn nemen en de door die verwijzing worden die bouwer niet vasthouden aan een verouderde kaart; Op dit moment zitten er 2 provincies en kelders schade. Die is daar echter
dit automtisch gevolgen voor de regeling. Om hectiek te voorkomen iaarin opgenomen PGA contourenkaart te kaarten onderdesl van de meer dan 20 gem esnten in. beperkt.
lgelden in de regeling op te nemen overgangstermijnen. lpebruiken om het werkingsaebied te regeling en het legt teveel vast.
bepalen. Uitgangspunt hierbij is dat er De regeling moet gelden daar
Eardbevingsbestendig moet worden waar aardbevingsbestendig
lpebouwd waar dat nodig is, maar dat moet worden gebouwd vanwege
andersom ook geldt dat duidelijk moet zijn het risico op grondbewegingen.
waar het niet nodig is. [+ Geen gebruik maken van de
(steeds veranderende) pga-
kaart, maar het
@ardbevingsgebied (12
gemeenten) als werkingsgebied
hanteren.
NPR - bouwbesluit Regeling loopt door, ook als NPR in bouwbesluit wordt opgenomen. nee moet door blijven lopen 50 |volgens mij is het zo dat als de NPR 100Na formalisering van de NPR 77 [F??7
Doelstelling is wel dat in de loop der tijd de meerkosten gaan pnderdeal wordt van het bouwbesluit er blijft het nadeel voor de bouw in
lverminderen. juridisch geen titel meer is om meerkosten het aardbevingsgebied bestaan.
ke vergoeden. Wij stellen voor al in de Daarom moet de regeling ook
egeling op te nemen wat er op dat dan doorlopen.
moment gebeurt. Wij denken aan een
bestuurlijke afspraak over esn redelijke
pvergangstermijn.
= LOOPTIID financieel - tijdsduur Regeling kent feitelijk geen eindtijd. Eventuele wijzigen vinden plaats  |nee geen eindtermijn 50 Peregeling dient een "open einde regding” 0 |aan gemeenten om dit 3an te 50 jgeen eindtijd kent; dat is akkoord, zolang duidelijk is dat de bijdrage van NAM eindig is . 50 fevaluatietermijn wellicht iets verlegen 50
lop basis van evaluatiemomenten. Wel geldt voor de financiele ke zijn en niet budgetgestuurd: iedereen geven Evaluatie vindt nu elke 3 a 4 maanden plaats - NAM wordt doorl opend “financier’ genoemd; NAM per 3/4/5 jaar). Daarnaast monitoren
lafspraken een termijn van 2 jaar. iz voldoet aan de criteria kan aanspraak gal dit alleen zullen zijn voorzover NAM kan overzien hoe de de besteding van het geld verloopt. wat er gebeurt : wel vraag hoe je dat
maken op de regeling lgaat inrichten?
5] MWERKING algemeen Intake met persoon opnemen in regeling 777 F?? akkoord Ik mis aan de voorkant nog een intake met een mens. Veel gehoorde klacht op dit momentis 10077
dat er veel papier wordt gevraagd, daar waar een gesprek verhelderend kan werken. Biedt
daarnaast gelegenheid om aanvragers ook een beetje te helpen, urgentie te bepalen,
wertrouwen te creéren, misverstanden te voorkomen, etc. Ook verderop in de procedure is het
wijs om menselijke contactmomenten in te lassen, kan erg versnellend werken.
wvergoeding 1 - percentages |Percenatges op basis van analyse van NAM met waar mogelijk een uitgaan van percentage onderbouwing van NAM. In 10Cp?? conform gem eenten 100777 [F?7
lsecond opion. Percentages aantrekkelijker maken dan maatwerk loop der tijd evaluatie van cijfers door andere partij
(prikkel om vroegtijd in proces gebruik te maken van regeling + dan NAM. In geval van percentage; op basis van
bespaard proceskosten). lomgevingsvergunning.
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vergoeding 2 - min max minimum van 40.000 met maximale bedragen waarbij wordt Geen minimum bedrag in algemene zin, en geen 0 [p?? afhankelijk van de opvattingen Ik stel voor om minimum van 40,000 aan te houden. Dat zijn de gemiddel de kosten van de 100minimaal bedrag ter voorkoming dat 10
lovergegaan van een percenage dat vergoed wordt naar maatwerk maximum tot wanneer percentage vergoed wordt. van het bevoegd gezag en van kleine zelfstandige eenheid. Het helpt ook als het project vergunningsplichtig is. Als niet: zijn er klementen als tuinhuisje’ ook eronder
de informatie waaruit vaak geen adviseurs bij betrokken. alt
aannemelijk is dat sprake is van
wvergoeding - wat Inader te bespreken 3. extra materiaalgebruik [?? akkoord met gemeente In het document “randvoorwaarden en uitgangspunten” staat: "De regeling moet extra kosten 7?7
b. technieken voor aardbevingsbestendig bouwen; Groningen die voortkomen uit het treffen van aardbevingsbestendige m aatregelen bij reguliere nieuwbouw
c. bouwvertraging, mits aanvraag bijtijds is ingediend wan woningen en utiliteitsbouw vergoeden” en “Er geldt een ruimhartge doch realistische
d. (her)ontwerpkosten vergoeding.”— het woord redelijk komt helemaal niet meer voor en dit is een cruciaal punt! De
e, Extra advieskosten nieuwbouwregeling (of het nou om de bestaande of de toekomstige regeling gaat) dient een
. Projectmanagement en bedrijfskosten wvergoeding te geven voor redelijke meerkosten en niet voor "exira kosten of "realistische
g. derde-claims kosten”
h. boetecl ausules Ik vind persoonlijk dat sommige van deze kosten met grote voorzichtgheid bekeken moeten
i. investeringskosten worden omdat dit de verantwoordelijkheid van de opdrachtgever wegneemt/aantast. De
j. tijdelijke maatregelen ppdrachtgever heeft primair de zorg voor het aardbevingsbestendiger maken van het ontwerp
. alternatieve huisvesting En dat kan men niet volledig via een regeling vergoed krijgen. Dat leidt tot geldverspilling, extra
l. directe en indirecte bouwkosten wertragingen en neemt de prikkel weg om naar efficiénte, integrale oplossingen te kijken. Ik kan
m. sloopkosten me echter wel voorstellen dat er maatwerk oplossingen gekozen worden en sommige kosten in
n. extra materiaalkosten sommige gevallen vergoed worden. Dat is op dit moment zo - omdat de normen net nieuw zijn.
0. vertragingskosten Tk kan me niet voorstellen dat er nu nog opdrachtgevers zijn die kunnen zeggen dat ze niet over
p. indexeringskosten MPR hebben gehoord. Naarmate tjd verstrekt zull en meerdere soorten van deze kosten
q. rentekosten en financ eringskosten compleet niet van toepassing zijn en in mijn ogen irrelevant — of door toedoen van
r. toerekenbare exploitatieverliezen ppdrachtgever - zdf te lang gewacht — ontstaan en dus niet voor de bijdrage vatbaar.
5. inkomensderving Geen exploitatieverliezen, in het geval van nieuwbouw bijna nooit aan de orde
s.t. hogere legeskosten a.g.v. [Ten aanzien van hogere legekosten: Leegstandkosten zijn in feite renteverliezen. De
aardbevingbestendigbouwen exploitatieperiode wordt niet korter alleen begint op een andere moment in de tijd
3. In de nieuwe regeling staat de redelijkheidtoets onvol doende uitgewerkt- zowel op het gebied
wan techniek als op het gebied van toekenning van de financiéle bijdrage. Als de regeling niet
meer bij de NAM ligt, moet het omschreven worden hoe het proces er uit zal Zien zodat de
bijdrage niet meer is dan de redelijke meerkosten in redelijkheid gemazkt.
De keuzes integraal ontwerpen - keuzes over constructie, bouwkundige aspecten,
ronsequenties voor, uitvoeringsaspecten, vertraging hebben invlioed op de hoogte van de
bijdrage. Zijn de keuzes redelijk/praktisch gezien logisch en de bijdrage die gevraagd is: redelijk
controle bouw Bij percentage vergoeding alleen bewijsstuk opnemen dat bouw geen bewjs dat bouw is uitgevoerd conform gezegd bij 50 P2? akkoord met gemeente we gaan geen vergoedingen geven voor kosten gemaakt door onvoorbereide bouwers. Als 100Mens om op te nemen hoe controle 10
lvoltooid is. Bij meerkostenvergoeding bewijsstukken voor details percentage. Dat bouw afgerond wordt zal bij aanvraag Groningen gaandeweg de bouw blijkt dat het te duur is, zijn die kosten voor de verantwoordelijke bouwer, plaatsvind of daadwerkelijk
lmanleveren. lang niet altijd zeker zijn. Wat je wil regelen is dat niet voor NAM. ardbevingsbestendig gebouwd is.
alleen vergoed wordt als ook gebouwd wordt, vraagt
specifiekere omschrijving. Daarnaast kan het zo zijn
dat wel extra onderzoekskosten etc worden gem aakt,
erwijl in the end niet gebouwd wort. Vergoeding van
die kosten lijkt dan niet onredlijk (en volgens mij voor
NAM ook niet bezwaarlijlc). Bottom line: drempels
wegnemen, die bouweconomie kunnen schaden. Esi
dat project 2 jaar na uitkering dient te zijn opgeleverd
kan voor sommige gebouwen te kort zijn tav. de
oplevering. Bdangrijk te bepalen welk doel dit dient.
Daarnaast hardheidsclause voor uitzonderingen nodiag.
7 IGESCHILLEN /recht [Een commissie stelt maatwerk vast. Een seperate commissie van Bij publigke regeling niet nodig lijkt mij. Als men het 100 1s niet duidelijk waarover het 27?7 [72?
zekerheid wisselende leden vervult taak bij bezwaar. Beide commissies bevatten oneens is over de vergoeding dan kan men bezwaar geschil kan onstaan. Bij een
wel zelfde functies. indienen ([en daarna eventueal nog naar rechtbank en publieke regeling kan worden
eventusel raad van state. volstaan met de algemene
Dat hoef je dan niet apart te regelen, want staat in de regeling voor bezwaar en
&b, beroep.
el lijkt het mij praktisch om als opdracht mee te
lgeven aan het orgaan dat de besluiten neemt om wel
een bezwaarschriftencommissie in te zetten met
deskundigheid op de onderwerpen waar het om gaat.
Temand met verstand van kostenramingen, iemand
met verstand van bouwmn anagem ent en iemand met
verstand van constructie/ aardbevingsbestendi ger
L
B FINANCIEEL benutten huidige budget Huidige budget is basis voor herijkte nieuwbouwregeling ?? P? onbekend of huidige budget P? [°?
voldoende is; zo niet dan moet
gescheiden budgetten stad [geen gescheiden budgetten voor stad en regio. Het werken met esn cap of gescheiden budgetten past 10Cp? lgeen geschieden bi=udgetten P? [F?
en regio? nict bij de regeling (en is ook niet overeengekomen
voor de stad).Dit is strijdig met uitgangspunt dat
meerkosten voor vergoeding in aanmerking komen. De
hehoefte om jaarlijks tat een voorspelbaar budget te
komen moet niet vermengd worden met continuiteit en
rechtszekerheid voor aanvragers.
] REGELINGS TEKSTLdefinities zoveel mogelijk conform bestaande stukken: bouwbesluit, NEN 727 o p? [2? bij voorkeur zoveel mogelijk bij 10
etc normen en bouwbesluit in de buurt
blijven
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Bovenstaande tabel is alleen gebaseerd op schriftelijke informatie die beschikbaar was. Visies die in overleggen zijn gegeven zijn bewust niet opgenomen om te voorkomen dat verkeerde opmerkingen worden opgenomen
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