/'_\ Gemeente
Uronmgen

HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE EN ANDERE BEDRIJFSRUIMTE
IN DE ZIN VAN ARTIKEL 7:230a BW

Kenmerk: 52054-2023

Partijen,

de publiekrechtelijke rechtspersoon gemeente Groningen, vertegenwoordigd door
Manager Grondbedrijf, daartoe bevoegd krachtens de geldende mandaatregeling,
hierna te noemen 'Verhuurder',

en,

Centraal Orgaan opvang asielzoekers (COA), kantoorhoudende aan de Velperweg 134 te 6824
HN Arnhem, nevenvestiging van de hoofdvestiging de publiekrechtelijke rechtspersoon Centraal
Bureau COA, kantoorhoudende aan de Rijnstraat 8 te 2515 XP ’s-Gravenhage,
correspondentieadres Postbus 30203 te 2500 GE ’s-Gravenhage, ingeschreven in het
handelsregister van de kamer van koophandel onder nummer 27380622,

ten deze vertegenwoordigd rechtsgeldig vertegenwoordigd door M. Timmer, Directeur
Bedrijfsvoering,

hierna te noemen: "Huurder",

de Verhuurder en de Huurder hierna tezamen te noemen: ‘ Partijen’,

in aanmerking nemende dat:

- Huurder belast is met de opvang van vluchtelingen/asielzoekers en/of andere door dan
wel ten behoeve van Huurder aangewezen doelgroepen en uit dien hoofde behoefte heeft
aan opvang- dan wel huisvestingslocaties;

- Verhuurder eigenaar is van de bedrijfsruimte aan de Sontweg 8a te 9723 AT Groningen,
kadastraal bekend gemeente Groningen, sectie P, nummer 907;

- Partijen zich rekenschap hebben gegeven van de huidige staat en geschiktheid van het
gehuurde. Huurder is voornemens het gehuurde te gebruiken ten behoeve van de
huisvesting en opvang van vluchtelingen/asielzoekers (opvangcapaciteit van in eerste
instantie 12 (twaalf) vluchtelingen/asielzoekers). Huurder is bekend met het feit dat ten
tijde van het sluiten van deze huurovereenkomst de publiekrechtelijke bestemming de
verhuur als bedrijfsruimte door Verhuurder aan Huurder toestaat, doch het door Huurder
in het gehuurde beoogde gebruik ‘maatschappelijke bestemming’ niet. Huurder zal al het
noodzakelijke en mogelijke ondernemen teneinde tot een wijziging casu quo aanpassing
van deze bestemming te komen casu quo een daartoe noodzakelijk vergunning en/of
ontheffing te verkrijgen. Verhuurder verhuurt aan Huurder derhalve enkel de
bedrijfsruimte in de huidige toestand van het gehuurde en staat niet in jegens Huurder
voor het door Huurder in het kader van haar bedrijfsvoering beoogde gebruik. Verhuurder
neemt een inspanningsverplichting op zich om daar waar mogelijk Huurder te
ondersteunen bij zijn aanvragen tot wijziging/aanpassing van de publiekrechtelijke
bestemming;

- Huurder ten behoeve van de opvang van vluchtelingen/asielzoekers het gehuurde voor
bepaalde tijd wenst te huren nadat het gehuurde door en voor risico en rekening van
Huurder geschikt wordt gemaakt voor het door Huurder voorgenomen gebruik;

- Partijen de toepasselijkheid van de bepalingen ten aanzien van huur van woonruimte (artikel
7:232 e.v. BW) en die ten aanzien van middenstandsbedrijfsruimte (de artikelen 7:290 e.v.
BW) uitdrukkelijk uitsluiten,
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zijn overeengelkomen als volgt:

. Het gehuurde, bestemming

1.1 Verhuurder verhuurt aan Huurder en Huurder huurt van Verhuurder de bedrijfsruimte met
grond aan de Sontweg 8a te 9723 AT Groningen, kadastraal bekend gemeente Groningen,
sectie P, nummer 907 (hierna te noemen: ‘gehuurde’). De grond is groot in totaal circa 1645
m? (éénduizend zeshonderdvijfenveertig vierkante meter). De bedrijfsruimte is groot in totaal
circa 585 m? (vijfhonderdvijfentachtig vierkante meter) v.v.o.

Het gehuurde is nader aangeduid op de als bijlage 1 bij deze huurovereenkomst gevoegde en door
Partijen geparafeerde plattegrond/tekening.

1.2 Het gehuurde zal door of vanwege Huurder uitsluitend worden bestemd om te worden gebruikt
ten behoeve van tijdelijke huisvesting en opvang van vluchtelingen/asielzoekers, met daarbij de
rekenschap dat het gehuurde niet kwalificeert als woonruimte en de aanpassingen ten behoeve
van de ‘maatschappelijke bestemming’ voor rekening en risico van huurder zijn.

1.3 Het is Huurder niet toegestaan zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van Verhuurder het
gehuurde geschikt te maken voor het door Huurder voorgenomen gebruik dan wel een andere
bestemming aan het gehuurde te geven dan omschreven in artikel 1.2.

1.4 De hoogst toelaatbare belasting van de vloeren van het gehuurde bedraagt zoveel als bouwkundig
is toegestaan.

1.5 Huurder heeft bij het aangaan van de huurovereenkomst wel een kopie van het energielabel, als
bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen, ontvangen ten aanzien van het gehuurde. Het
energielabel is als bijlage 2 aan deze huurovereenkomst gehecht.

2. Voorwaarden

2.1 Van deze huurovereenkomst maken deel uit de “ALGEMENE BEPALINGEN
HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel
7:230a BW”, gedeponeerd bij de griffie van de rechtbank te Den Haag op 17 februari 2015 en
aldaar ingeschreven onder nummer 15/21 (afkomstig van de vereniging Raad voor Onroerende
Zaken {ROZ}) (hierna te noemen: ‘algemene bepalingen’). De inhoud van deze algemene
bepalingen is Partijen bekend. Huurder en Verhuurder hebben een exemplaar van de algemene
bepalingen ontvangen (de algemene bepalingen zijn als bijlage 3 aan deze huurovereenkomst
gehecht).

2.2 De algemene bepalingen waarnaar in artikel 2.1 wordt verwezen, zijn van toepassing behoudens
voor zover daarvan in deze huurovereenkomst uitdrukkelijk is afgeweken of toepassing daarvan
ten aanzien van het gehuurde niet mogelijk is.

3.  Duur, verlenging en opzegging

3.1 Deze huurovereenkomst gaat met terugwerkende kracht in op 1 februari 2023 (hierna te noemen:
‘ingangsdatum’) en is aangegaan voor een periode van 2 (twee) jaar en loopt tot en met 31 januari
2025.

3.2 Na het verstrijken van de in artikel 3.1 genoemde periode wordt deze huurovereenkomst,
behoudens beéindiging van deze huurovereenkomst door opzegging door Huurder of Verhuurder,
in overeenstemming met artikelen 3.3 en 3.4, voortgezet voor onbepaalde tijd.

3.3 Beéindiging van deze huurovereenkomst vindt plaats door opzegging door Huurder aan
Verhuurder of door Verhuurder aan Huurder tegen het einde van de lopende huurperiode of,
ingeval van een huurovereenkomst voor onbepaalde tijd tegen ieder tijdstip, met inachtneming
van een termijn van tenminste 2 (twee) maanden.

3.4 Opzegging dient te geschieden bij deurwaardersexploot of per aangetekend schrijven.

4,  Huurprijs, omzetbelasting, servicekosten, huurprijsaanpassing, betalingsverplichting,
betaalperiode
4.1 De aanvangshuurprijs van het gehuurde bedraagt op de ingangsdatum op jaarbasis € 75.000,00
(vijfenzeventigduizend euro).
4.2 Partijen komen overeen dat Verhuurder geen omzetbelasting over de huurprijs in rekening brengt.
.3 Het boekjaar van Huurder loopt van 1 januari tot en met 31 december.
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4.4 De huurprijs wordt jaarlijks per 1 juli voor het eerst met ingang van 1 juli 2023 aangepast
overeenkomstig artikelen 17.1 t/m 17.3 van de algemene bepalingen.

4.5 De betalingsverplichting van de Huurder bestaat bij huuringangsdatum uit de huurprijs ad €
6.250,00 (zesduizend en tweehonderdvijftig euro) per betaalperiode van 1 (één) kalendermaand.

4,6 Met het oog op de ingangsdatum heeft de eerste betaling van Huurder betrekking op de periode
van 1 februari 2023 tot en met 28 februari 2023 en is het over deze eerste periode verschuldigde
bedrag € 6.250,00. Huurder zal dit bedrag voldoen véér of op 8 maart 2023.

4.7 De uit hoofde van deze huurovereenkomst door Huurder aan Verhuurder te verrichten periodieke
betalingen als weergegeven in artikel 4.5 zijn in één bedrag bij vooruitbetaling verschuldigd in
euro’s en moeten voor of op de eerste dag van de periode waarop de betalingen betrekking
hebben door middel van automatische incasso volledig zijn voldaan.

4.8 Tenzij anders vermeld, luiden alle bedragen in deze huurovereenkomst en de daarvan deel
uitmakende algemene bepalingen exclusief omzetbelasting,.

5. Kosten van levering van zaken en diensten
Door of vanwege Verhuurder worden geen bijkomende leveringen en diensten geleverd. Huurder
zorgt zelf voor de benodigde diensten en aansluitingen.

6. Zekerheden
Tussen overheden worden geen waarborgsommen in rekening gebracht of bankgaranties
afgegeven.

7.  Beheerder

7.1 Totdat Verhuurder anders meedeelt, treedt als beheerder op de heer (telefoonnummer
050 — 3678345) van het gemeentelijk Vastgoedbedrijf.

7.2 Tenzij schriftelijk anders overeengekomen, dient Huurder voor wat betreft de inhoud en alle
verdere aangelegenheden betreffende deze huurovereenkomst met de beheerder contact op te
nemen.

7.3 De huuropzegging moet tevens aan de Verhuurder worden gezonden.

8. Asbest/Milieu

8.1 Aan Huurder is bekend dat in het gehuurde asbest is verwerkt. Een en ander blijkt vit het als
bijlage 4 aan deze huurovereenkomst gehechte ‘ Volledige rapportage Asbestinventarisatie Type
A’ de dato 8 juni 2016 en ‘Beheerplan Asbest’ de dato 2 mei 2017.

8.2 Aan Verhuurder is niet bekend dat in, op of aan het gehuurde een verontreiniging aanwezig is die
van dien aard is dat op grond van geldende wetgeving ten tijde van het tekenen van de
huurovereenkomst het nemen van maatregelen noodzakelijk is. De onbekendheid van Verhuurder
met aanwezigheid van een verontreiniging in, op of aan het gehuurde ten tijde van het tekenen
van de huurovereenkomst houdt uitdrukkelijk geen garantie in van Verhuurder dat er geen
verontreiniging aanwezig is.

9. Duurzaamheid/Green lease
Partijen onderkennen het belang van duurzaamheid en komen overeen elkaar te ondersteunen in
het behalen van de gezamenlijk geformuleerde casu quo te formuleren doelstelling en op
regelmatige basis de voortgang te bespreken.

10. Bijzondere bepalingen

10.1 De artikelen: 3.2, 18.1-18.11, 19.1-19.8, 22.1, 24.1-24.5 en 27.1-27.3 van de algemene
bepalingen zijn niet van toepassing op deze huurovereenkomst.

10.2 Artikel 17.1 van de algemene bepalingen wordt als volgt gewijzigd:

“Een in artikel 4.4 van de huurovereenkomst overeengekomen wijziging van de huurprijs vindt

plaats op basis van de wijziging van het maandprijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex

(CPI) reeks alle huishoudens (2006=100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de

Statistiek (CBS). De gewijzigde huurprijs wordt berekend volgens de formule: de gewijzigde

huurprijs is gelijk aan de geldende huurprijs op de wijzigingsdatum, vermenigvuldigd met het
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indexcijfer van de kalendermaand die ligt vier kalendermaanden voor de kalendermaand waarin
de huurprijs wordt aangepast, gedeeld door het indexcijfer van de kalendermaand die ligt zestien
kalendermaanden voor de kalendermaand waarin de huurprijs wordt aangepast.”

10.3 Ter aanvulling op het bepaalde in artikel 6 van de algemene bepalingen garandeert Huurder
voorts dat zij het gehuurde nimmer in onderhuur ex artikel 7:232 e.v. BW (huur van woonruimte)
dan wel ex artikel 7:290 e.v. BW (huur van middenstandsbedrijfsruimte) aan derde(n) zal
verstrekken. Huurder is voornemens de door haar gehuurde bedrijfsruimte in het gehuurde in
gebruik te geven aan derde(n).

Indien Huurder zich, na door Verhuurder behoorlijk in gebreke te zijn gesteld, niet houdt aan het
in dit lid opgenomen voorschrift, verbeurt Huurder aan Verhuurder een direct opeisbare boete van
€ 25.000,00 (zegge: vijfentwintigduizend euro) per kalenderdag voor elke kalenderdag dat
Huurder in verzuim is.

10.4 Ter aanvulling op en (deels) ter afwijking van het bepaalde in artikel 11 van de algemene
bepalingen hebben Partijen afspraken gemaakt omtrent het onderhoud van het Gehuurde in de aan
deze overeenkomst als bijlage 5 aan te hechten ‘demarcatie’. Uitsluitend indien sprake is van enig
noodzakelijk onderhoud, vernieuwing of vervanging waarin dit document niet voorziet, is de
regeling in artikel 11 algemene bepalingen aanvullend van toepassing.

10.5 Verhuurder kan deze huurovereenkomst ontbinden indien er geen goedkeuring van het college
van burgemeester en wethouders van gemeente Groningen betreffende deze huurovereenkomst is
verkregen. Verhuurder kan een geslaagd beroep doen op deze ontbindende voorwaarde voor
genoemde datum door middel van een aangetekend schrijven aan Huurder.

11. Slotbepalingen

11.1 Op de in deze huurovereenkomst gemelde termijnen is de Algemene termijnenwet van
toepassing.

11.2 Deze huurovereenkomst wordt beheerst door Nederlands recht.

11.3 Indien en voor zover bepalingen uit deze huurovereenkomst geheel of gedeeltelijk tegenstrijdig
mochten zijn met eerdere mondelinge of schriftelijke overeenkomsten of de eerder tussen of
namens Partijen gevoerde correspondentie of andere documenten prevaleert de tekst van deze
huurovereenkomst.

12. Bijlagen
Van deze huurovereenkomst maken onlosmakelijk deel uit de volgende bijlagen:
1. Tekening
Energielabel
Algemene bepalingen
Volledige rapportage Asbestinventarisatie Type A de dato 8 juni 2016 en Beheerplan Asbest
de dato 2 mei 2017.

S o

5. Demarcatie
ONDERT
Verhuurd Huurder:
Epe e 0 1.2€ [ R
door er door : M. Timmer
functie rondbedrijf functie : Directeur BEtTHTSTOTTIE, foonmciode cirtelionie
Groningen Centraal Orgaan opvang

plaats 1 7 asielzoekers (COA)
datum <7 0% 1 plaats : Den Haag

datum . 7-3-2023
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Deze ondertekening door huurder is tevens de bevestiging van huurder van diens ontvangst van
een eigen exemplaar van de algemene bepalingen, als bedoeld in artikel 2.1 van deze
huurovereenkomst.
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Bijlage 1: tekening
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Bijlage 2: Energielabel

Energielabel gebouw

Afgegeven conform de Regeling energieprestatie gebouwen
Veel besparingsmogeljkheden

C

(e toelichting in bijlage)

Dit gebouw S

Labellasse maak! vergeljking met geb: me! overeenkomatige stelling mogeljk.
Sontweg 8A, Groningen
Kanfoorfunchie (zie de hjlage voor de samensfeliing)

Straat (zie bijlage)
Gebruiksopperviak Naam adviseur PAdviesbedrijf Sontweg
B850.1m? F.P. Brummelhuis Ecocert Nummerfitoevoeging
Opnamedatum Examennummer Inschrijfnummer 8A
02-04-2020 fares SKW.01043503 Postcode
Energielabel geldig tot Handtekening KvK-nummer 723AT
09-04-2020 51711400 Woonplaats
Afmeldnummer ﬂ Groningen
137180588 E Volgnummer gebouw
cocert®

Energielabel op basis van een ander representatiel gebouw of gebouwdeal?  pes ¥ g

Adves representatief gabouw of gebouwaiee! , @,/

Standaard energiegebruik voor dit gebouw

Energiegebruk per vierkante meter mazkt vergeljing mef andere gabouwen mogelfh

- Het standaard energiegebruk van dit gebouw is de hoeveelheid energie die jaarfijks nodigis 830,3 MJIITI 2
voor verwarming. gebouwkoeling. de productis van warm tapwater, ventiatie en verfichting (megajoules)
(exdlusief apparatuur die geen desl uitmaakt van de kiimast- en vedichtingsnstallaties).

- Bij de berekening wordh witgegaan van het gemiddelde Nederiandse Wlimaat, een 44,3 kg/m 2
gemiddelde bezeltingsgraad van het gebouw en een gemiddeld gebrulkersgedrag. (CO,-emissie)

- Het standaard energiegebruk per jaar word! vitpedrukt in de eenhsid ‘megajoules’ per
vierkante meter gebruiksoppenvakte (MWm®), dit wordt vitgespitst naar elekdriciteit 23,1 kWhim ? (elektriciteit)
(KWhim"), gas (minf) en warmte (Gim"). 17,5 m*Im? (gas)

- De COremissie per jaar ais gevolg van het standaard energiegebruik wordt utgedrukt in 0GJim?* (warmte)
kilogram per vierkante meter gebruksoppendaide (kg'm').
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Advies voor dit gebouw

Een goed moment om energiebesparende maairegelen te freffen is fijdens het uitvoeren van
{grootjenderhoud of esn renovatie. De kosten van de energiebesparende maatregelen zullen dan
lager zin. Via www.ep-online.nl kunt u e=n indicatie krijgen hozvesl onderstaande maatregelen
kosten en wal zij opleversn aan energiebesparing. U kunt ook een advies op maat aanvragen,
speciaal op uw siluatie afgestemd (maalwerkadvies). De advizeur zet op eenrij hoe u energe
kunt besparen, hoeveel u daarvoor moet investeren en op we'ke termijn u de investering kunt
terugverdienen. In de praklijk blikl dat aanvrapers van het energielabel dit vaak combineren met
een maatwerkadvies.

Het merendeel van de bedrijven en organisaties in Nederland valt drect ander het
Activtetenbesiit. Bij een jaarlijks energiegebruik van meer dan 50.00D kWh elekdriciteit enof
25.000 m3 aeq (aardgasequivalenten) dienen ze ae mogelijke energiebesparende maatrege’en
te treffen met een terugverdientid van vif jaar of minder. Mogelik zin een aantal geadvisserde
maatregelen verplicht in het kader van het Activitetenbesiit. Op www.ep-online.nl vindt u (een
Fink met) meer informatie cver het Activiteitenbesluit.

De velgende verbelermaatregelen kunnen veer dit gebouw van belang zijn:

Toepassing van HR+4gfas.

Toepassing van veegschakeling en'of dagschakeling en'of aanwezigheidsdefechie.

Toepassing van kierdichting.

Toepassing van zonnepanaien voor elekdncifeit.

Semmige energiebesparends maatrege’en kunnen gelijktidig op het ensrgielabel genoemd worden,

terwijl slechis é€n van de maatregeen zinvol is om uit te voeren. Bivoorbeeld bij 'HR-107 keel
en ‘wammtepomp vear verwarming'- U kunt hieruit een keuze maken. Een maatwerkadvies kanu
héerbij helpen.
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BIJLAGE

Toelichfing gebruiksoppendakfe

De gebniksopperviakie is dat deel van de viozropperviakte dat direct gesichtis op het gebruik van het gebouw of van afzonderijke delen van
het gebouw. De niet<dragende binnenwanden spelen bj de bepaling gesn rol. De oppendakte zal afwijken van Bruto vioercppendakte (BVO),
Netto vioeropperak (NVO) en Verhuurbare Vioeroppenviakte (VWO). De velledige defirifie voor de bepaling van de oppendakie is vastgelegd
in de NEN 2580.

Ezn gebouw kan &&n of meerdere pebruiksfuncties hetben. De wigende petruiksiuncties kunnen voorkomen: bijeenkomstgebouw-,
celpebouw-, gezoncheidsgebouw- (klinisch of niet-klinisch, kantooe-, logiespebours-, ondenwijsgebourr, sportpebouve, en winkelfunctie.
Dit gebouw heeft de voigende samensteling aan gebruiksfuncties.

Samenstelling/functie Percentage
Kantoorfunctie 0%
Bieenkomstiunctie 21%
Energ ielabelklasse

Voor dit gebouw is de energiepresiafie bepaald. D gefal wovot veriaald naar ean ensgielabeldasse die aangeei? hoe energiezuinig
uw gebour is. De energielabeiidasse wordt weergegeven mef een leffer en hewr in onderstaande balk. De energielabelidasse worat bij
de basismethodiek uigedruld in de energie-index (EI), bj de gedafalleeroe methodiek worl deze wigedndinde E, edmiots. WaATCR (EE).

=175 175-161 160-146 145-131 | 1.30-116 | 115-1,06 =105

c

1.21 (E))

is het enargislabel voor dit gebouw opgenomen met de basismethodiek, dan kgt he! gabouw een ensrgielabelidasse in de range G folen
met A De basismethodiek vword! vooral gebruiki bj bestaande gebouven

Is het enargislabel voor dit gebouw opgenomen mei de gedefalleerde medhodiak, dan kgt het gabouw een energielabelkiasse in de range
B fct en met A++++. De gedefadlesrde methodiek word! vooval gebruilf bj niswwbouw en besfaande geb die grondig gerencveerd zijn
{tot bjina nieuwbouw niveau).

Het energielabel wordt berekend op hasis van de energiepvesfatie van de bousdundige eigenschappen en de gabouwgebonden installaties.
De berekening houdt rekening met! het gemiddelde Nederandse kiimaaf, ean gamiddelde bezeitingsgraad en gemiddeld gebrukersgedrag.
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BIJLAGE

Disclaimer
De cp het encrgielabel voovgestelds maatregeien zjn in de meests gevallen kosteneffectief of kunnen dit binnen de geldigheidsduur van het
energielabel worden.

Of de genoemde maatregalen daadwerkek verantwoovd foegepast kunnen worden wit cogpunt van bijvoovbeeld binnenmilew, comfor,
fechnische mogeljiheden, gezonaheld, kosfeneffectiiteit en oergeljke is sfhankeljk van de huidige specifieke eigenschappen van dit gebouw.
U kunt hierover nader advies inwinnen by uw saviseur.

Het energielabel geeft inzioht in het gesfandaaroisserd gebouvwgebonden energiegebruk en nief in hel daadverkelike energlegebruak van de
gebruikers van dif gebou. Daarom komf het jaaniiks ensngiegebnuik op hef energislabel welicht nief overeen met de informatie op de

Jjearljkse energierekening van aif gebouw.

Alzen een volledig ingevuld ensvgialabel is rechispalalg.
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Bijlage 3: de algemene bepalingen als bedoeld in artikel 2.1 van de huurovereenkomst

ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE
en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7: 230a BW

oigens het model door de Raad voor Onrcerande Zaken (ROZ) op 30-1-2015 vastgesteld en op 17-2-201€ gadepoaesrd bl de griffe
wan g2 rechiibank te Den Haag en aldaar ingeschreven ongar nummer 15/21 en gepublcaerd op d2 watsie www.roz.ni
bedere aansprakelknesd voor nadellgs gevoigen van het gebrulk van de tekst van het mogel wordt doos ROZ ullgesiaten.

Omvang gehuurde

1 Onder het gehuurde zijn mede begrepen de in het gehuurde aanwezige installaties en voorzieningen, voor
zover die in het bij deze huurovereenkomst als bijlage to= te voegen door partijen geparafeerde proces-
warbaal van oplevering niet zijn vitgezonderd.

Geschiktheid van het gehuurde

2.1 Voor de vraag of huurgenctskeperkende feiten en omstandigheden kwalificeren als een gebrek in de zin
wan artikel 7: 204 Burgerlijk Wetboek, is van belang wat Huurder bij aanvang van de huurovereenkomst
redelijkerwijs mocht verwachten ten aanzien van het gehuurde.

2.2 Voor zover Verhuurder voor het aangaan van de huurovereenkomst kennis heeft van feiten of
omstandigheden die in de weg staan aan het gebruik van het gehuurde deor Huurder conform de
overeengakomen bestemming, zal Verhuurder zulks aan Huurder meedelen.

2.3 Huurder is gehouden het gehuurde voor het aangaan van de huurovereenkomst grendig te (doen)
inspecteran om na te gaan of het gehuurde geschikt is, of door of vanwege Huurder geschikt kan worden
gemaakt, voor de overeengekomen bestemming die Huurder daaraan moet geven.

Staat van het gehuurde bij aanvang huurovereenkomst

3.1 Het gehuurde wordt bij aanvang van de huur door Verhuurder opgelaverd en door Huurder aanvaard in
een goed onderhouden staat, tenzij partijen schrifielijk anders zijn overeengekomen. Indien bij aanvang van
de huurovereaenkomst geen proces-verbaal van oplevering wordt opgesteld, geldt in afwijking van artikel
7:224 Iid 2 BW dat Huurder het gehuurde in goade staat, zonder gebreken en vrij van schade, heeft
ontwangen.

3.2 Dega!gemene. de bouwkundige en de technische staat van het gehuurde waarin Huurder het gehuurde
bij asnvang van de huurovereenkomst aanvaardt, wordt door Huurder en Verhuurder vastgelegd in een als
bijlage aan de huurovereenkomst toe te voegen en door of namens partijen te ondertekenen proces-verbaal
van oplevering. Dit proces-verbaal van oplevering maakt deel uit van de huurcvereenkomst

{Overheids)voorschriften en vergunningen

4.1 Zowel op als na ingangsdatum als bedoeld in artikel 3.1 van de huurovereenkomst is Verhuurder
verantwoordelijk voor het verkrijgen en behouden van de vereiste vergunningen, ontheffingan en
toestammingan die bencdigd zijn voor het gebruik van het gehuurde zoals gencemd in artikel 1.1 van de
huurowereenkomst, cnverminderd het bepaalde in artikel 4.4 en 4.5.

4.2 De aan het verkrijgen van de in artikel 4.1 bedoelde vergunning ,onthefing of toestemming verbonden
kosten, alsmede de kosten van aanpassingen van het gehuurde om aan de vocrwaarden van de
vergunning, onthefiing of toestamming te voldeen, zijn voor rekening van Verhuurder, echter cnverminderd
het gestelde in artikelen 11.2 en 11.5 cver de onderhouds-, harstel- en vemieuwingsverplichtingen van
Huurder ten aanzien van reeds van het gehuurde deeluitmakende voorzieningen.

4.3 Zowel bij als na het aangaan van de huureversenkomst is Huurder verantwoordelijk voor het verkrijgen
en het behouden van alle overige veraiste, niet ender artikel 4.1 vallende vergunningen, onthefiingen en
toestammingen die benodigd zijn veor het gebruik van het gehuurde in overeenstemming met da in artikel
1.2 van de huurovereenkemst overeengekomen bestemming die Huurder daarsan moet geven. Hieronder
wallen tevens alle meldingen die van cverheidswege verplicht zijn'worden gestald ter zake van het gebruik
van het gehuurde in overeenstemming met de hiervoor bedoelde oversengekomen bestemming. Met de
hiervoor bedoelde meldingen van overheidswege worden cnder meer verstaan meldingen die op grond van
het meest recente Bouwbesluit en het meest recente Besluit algemene regels voor inrichtingen milieubeheer
{Activiteitenbesluit) verplicht zijn.

4.4 'Weigering of intrekking van een vergunning, ontheffing of toestemming als bedoeld in artikel 4.3 levert
geen gebrek op. tenzij voormoemde weigering of intrekking het gevolg is van een doen of nalaten van
erhuurder.
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4.5 De aan het verkrjgen van de in artikel 4.3 bedoelde vergunning, onthefiing of toestemming verbonden
kosten, alsmede de kosten van aanpassingen van het gehuurde om aan de voorwaarden van de
vergunning, ontheffing of toestemming t= voldoen, zijn voor rekening van Huurder echter onverminderd het
gestelde in artikelen 11.2 en 11.4 over de onderhouds-, herstel- en vemnisuwingsverplichtingen van
Verhuurder ten aanzien van reeds van het gehuurde deel uitmakende voorzieningen.

Gebruik

5.1 Huurder zal het gehuurde - gedurende de gehale duur van de huurovereenkomst - daadwerkelijk,
geheel, behoorlijk en zelf gebruiken uitsluitend overeenkomstig de in de huurovereenkomst aangegeven
bestemming. Huurder zal hierbij bestaande beperkte rechten, kwalitatieve verplichtingen en de van
overneidswege en vanwege de nuisbedrijven gestelde of neg te stellen eisen {(waaronder eiszn ten aanzien
van het bedrijf van Huurder, ten aanzien van het gebruik van het gehuurde, alsmede ten aanzien van alles
wat in of aan het gehuurde aanwezig is) in acht nemen. Huurder zal het gehuurde voorzien en voorzien
houden van voldoende inrichting en inventaris. Onder nutshedrijven wordt in deze huurovereenkomst tevens
verstaan soocrtgelijke bedrijven die zich bezig houden met de levering, het transport en de meting van het
verbruik van energie, water e.d.

5.2 Huurder zal zich gedragen naar de bepalingen van de wet en de plaatselijke verordeningen alsmede
naar de gebruiken omirent huur en verhuur, de voorschriften van de overheid, van de nutsbedrijven en de
verzekeraars. Huurder mag ten aanzien van werkzaamheden, die betrekking hebben op beveiliging,
brandpreventie en lifttechniek, slechts bedrijven inschakelen waarmee Verhuurder tevoren heaft ingestemd
en die zijn erkend doer het Nationaal Centrum voor Freventie (NCP) respectievelijk door de Stichting
MNederlands Instituut voor Liftechniek. Verhuurder zal de instemming niet op onredelijke gronden weigeren.
Als in het kader van door of vanwege Verhuurder te verzorgen leveringen an diensten is overeengskomen
dat de hierboven weergegeven werkzaamheden in opdracht van Verhuurder geschieden, mag Huurder die
werkzaamheden niet zelf (laten) uitvoeren. Huurder zal zich te allen tijde houden aan de
gebruiksvoorschriften die door deze bedrijven worden afgegeven. Eveneens zal Huurder de mondelinge en
schrifielijke aanwijzingen in acht nemen deor of namens Verhuurder gegeven in het belang van een
behaorlijk gebruik van het gehuurde en van de binnen- en buitenruimten, installaties en voorzieningen van
het gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt. Hiertos behoren cok de
redelijke aanwijzingen met batrekking tot onderhoud, aanzien, geluidsniveau, orde, brandveiligheid,
parkeergedrag en het goed functioneren van de installaties respectievelijk het gebouw of complex van
gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt.

5.3 Huurder mag bij het gebruik van het gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel
uitmaakt g=en hinder of overlast vercorzaken. Huurder zal er voor zergdragen dat vanwege hem aanwezige
derden dit evenmin deoen.

5.4 Huurder heeft het racht en de plicht tot het gebruik van de gemesnschappelijke voorzieningen en
diensten welke in het belang van het goed functioneren van het gebouw of complex van gebouwen, waarioe
het gehuurde behoort, ter beschikking zijn of zullen zijn.

5.5 Verhuurder heeft het recht om met betrekking tot het plaatsen van (licht-jreclame en of aanduidingen of
doer Huurder gewenste veranderingen of toevoegingen of overige van buitenaf zichtbare wijzigingen
voorschrifien te stellen, en zal toestemming daarvoor niet op onredelijke gronden te onthouden. Verhuurder
mag voorschrifien geven onder meer ten aanzien van de uitvoering. plaats, afmeting en materiaalkeuze.
Huurder is gehouden tot de naleving van die voorschriften en van die van daartoe bevoegde instanties met
betrekking tot door Huurder aangebrachte veranderingen of toevoegingen.

5.6 Voor het plaatsen van antenne-installaties of andere doeleinden heeft Verhuurder het recht om voor
zichzelf, voor Huurder(s) of derden te beschikken over de daken, buitengevels, de niet voor publisk of
Huurder toegankelijke ruimten, de onroerende aanhorigheden binnen het gebouw of complex van
gebouwen, alsock over de tuinen en erven van dat gebouw of complex van gebouwen. Als Verhuurder van
dit recht gebruik wenst ta maken zal Verhuurder Huurder hierover tevaren informeren en zal Vernuurder kij
de uitoefening van dit recht rekening houden met de belangen van Huurder.

5.7 Verhuurder kan Huurder de toegang tot het gehuurde weigeren indien Huurder op het moment dat deze
het gehuurde voor het eerst in gebruik wenst te nemen, (nog) niet aan zijn verplichtingen uit de
huurovereenkomst heef: voldaan. Dit heeft geen gevolgen voor de ingangsdatum als bedoeld in artikel 3.1
van de huurovereenkomst en de uit de huurcvereenkomst voortvloeiende verplichtingen van Huurder,

Onderhuur

6.1 Behoudens voorafgaande schriftelijke toestemming van Verhuurder is het Huurder niet toegestaan het
gehuurde geheel of gedaeltelik aan derden in huur, enderhuur of gebruik af te staan, ofwel de huurrechten
geheel of gedeeltelijk aan derden over te dragen of in te brengen in een personenvennootschap of
rechispersoon.
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6.2 Ingewval Huurder handelt in strijd met artikel 8.1, verbeurt Huurder aan Verhuurder per dag dat de
overireding voortduurt een direct opeisbare boete, gelijk aan tweemaal de op dat mement voor Huurder
geldende huurprijs per dag, onverminderd het recht van Verhuurder om nakoming dan wel ontbinding van de
huurovereenkomst, alsmede schadevergoeding te vorderen.

€.3 Het is Huurder toegestaan onder te verhuren of ruimte in gebruik te geven asn een groepsmaatschappij
in de zin wan artikel 2:24b Burgerlijk Wetboek mits dat past binnen het gebruik zoals bedoeld in anikel 1.2
van de huuroverzenkomst en deze onderhuurder/gebruiker de ruimte niet zal enderverhuren en'of in gebruik
zal geven aan een derde. Huurder mag in de enderverhuurovereenkomst niet ten nadale van de
heofdhuureversenkomst sfwijken. Het voorgaande laat onverlet de verplichtingen van Huurder uit da
huurovereenkemist. Huurder blijft het enige aanspreekpunt voor Verhuurder.

Milieu en energielabel

7.1 Huurdar en Werhuurder zullen richtlijnen, voorschriften of aanwijzingen van de overheid of andere
bevocegde instanties ten aanzien van het (gescheiden) aanbiaden van afvalstoffen nauwgezet naleven. Bij de
niet of niet volledige nakoming van deze verplichting is de nalatige partj aansprakelijk voor de daaruit
voorivloeiende financiéle, strafrachielijke en mogelijke andere consequenties.,

7.2 Het is Huurder niet toegestaan:

a. in, op, aan of in de directe omgeving van het gehuurde milizugevaarlijke zaken te habban, waaronder
stankverspreidende, brandgevaarlijke of ontplofbare zaken;

b. het gehuurde zodanig te gebruiken dat door dit gebruik bodem- of andere milieuvercnireiniging optreedt.
7.3 Verhuurder vrijwaart Huurder nist tegen overheidsbevelen tot het vitvoeren van een milieuonderzoek ter
zake van het gehuurde dan wel het freffen van maatregelen in geval onder, in, 3an of rondem het gehuurde
veranfreiniging wordt aangetroffen.

7.4 Voor zover Verhuurder gehouden is een energielabel in het gehuurde te afficheren, zal huurder zender
daar verdere voorwaarden aan te stellen, verhuurder daartoe in de gelegenheid stellen.

7.5 Het is Huurder en VVerhuurder niet toegestaan zonder schrifielijke toestemming van Verhuurder en
Huurder veranderingenioevoegingen aan te brengen in of aan het gehuurde waardoor de energie-index van
het gehuurde die is vermeld in hat energielabel, als bedoeld in artikel 1.5 van de huurcvereenkomst,
aantconbaar verslechtart.

Gedragsregels, voorschriften en verbodsbepalingen

8.1 Huurder zal bij het gebruik van het gehuurde geen hinder of overlast vercorzaken, noch schade
vergorzaken in, op, 3an of onder het gehuurde of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel uit
maakt. Onder schade aan het gehuurde wordt onder andere verstaan het gebruiken van transportmiddelen
waardoor vioeren en wanden (kunnen) werden beschadigd. Huurder zal er veor zorgdragen dat vanwege
hem asnwezige derden dit evenmin doen. Dit geldt eveneens ten aanzien van het gebouw of complex van
gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt.

8.2 Het is Huurder nict toegestaan:

&. wloeren van het gehuurde en van het gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel
uitmaakt hoger te belasten dan in de huurovereenkomst is aangegeven dan wel bouwkundig is toegestaan:
b. wijzigingen of voorzieningen aan te brengen in, op of aan het gehuurde die in strijd zijn met voerschriften
van de overheid en van de nutsbedrijven dan wel met de voorwaarden waarender de eigenaar van hat
gehuurde de eigendom van het gehuurde heeft verwerven of met andere beperkte rechten, of die voor
andere Huurders of omwonenden tot cverlast leiden dan wel deze hinderen in hun gebruik.

8.3 Het is Huurder zondar voorafgzande schriftelijke toestemming van Verhuurder niet foegestaan de dienst-
en installatieruimten, de platten, daken, goten en de niet voor algemeen gebruik bestemde plaatsen van het
gehuurde of van het gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel witmaakt, te betreden of
te latan betredan of vervoermiddelen te stallen op andere dan de daartoe bestemde plaatsen.

8.4 Met betrekking tot de tijden waarbinnen en de wijze waarop laden en lessen plaatsvingt, zal Huurder zich
gedragen naar de voorschriften van de overheid en andera beveegde instanties, alsook naar de radelijke
sanwijzingen wan Verhuurder.

8.5 Huurder zal viuchtwegen en nooddeuren in het gehuurde en het gebouw of complex van gebouwen
viaarvan het gehuurde deel uitmaakt te allen tijde vrij houden en de bereikbaarheid van
brandblusvoorzieningen garanderan.

Qok Verhuurder zal zich onthouden van het blokkeren van bedoelde viuchtwegen en nooddeuren.

8.6 Indien tot het gehuurde een [ift, rolbaan, roltrap, automatisch deurmechanisme of een soortgelijke
voorziening behoort dan wel het gehuurde door middel of met behulp van een of meer van gencemde of
soortgelijke voorzieningen bereikbaar is, zal men uitsluitend op eigen risico van deze veorzieningen gebruik
kunnen maken. Huurder is aansprakelijk voor het goed en vakkundig gebruik van de eventueel tot het
gehuurde behorende technische installaties.
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Schade

9.1 Huurder zal Verhuurder onverwijld in kennis stellen van een gebrek en van de (dreigende) schade die uit
dat gebrek of uit e=n andere corzaak of omstandigheid voortviceit. Huurder geeft Verhuurder daarkij een-
gelet op de aard van het gebrek- redelijke termijn, om een aanvang t= maken met het verhelpen van esn
voor rekening van Verhuurder komend gebrek. Huurder zal Verhuurder deze kennisgeving wasrander meds
begrepen de redelijke termijn zo spoadig mogelijk schriftelijk bevestigen.

9.2 Huurder neemt tijdig passende maatregelen ter voorkoming en beperking van schade aan het gehuurde
&n aan het gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt

Indien de (dreigende) schade niet aan Huurder is toe te rekenen en de kosten voor passende maatregelen
aantoonbaar en redelijk zijn zal Verhuurder deze kosten op eerste verzoek van Huurder aan Huurder
vergoeden,

Aansprakelijkheid

10.1 Huurder is jegens Verhuurder aansprakelijk voor alle schade aan het gehuurde, tenzij Huurder bewijst
dat de schade hem en de personen waarvoor Huurder verantwoordelijk is, niet is toe te rekenen.

10.2 Huurder vrijwaan Verhuurder tegen boetes die Verhuurder warden opgelegd door gedragingen of
nalatigheden van Huurder.

10.3 Verhuurder is niet aansprakelijk voor schade ten gevolge van een gebrek en Huurder kan in geval van
een gebrek gean aanspraak maken op huurprijsvermindering en verrekening, behoudens de beveegdheid
tot verrakening als badoeld in artikel 7: 206 lid 3 Burgerijk Wetboek.

10.4 Het gestelde in artikel 10.3 is in de navolgende omstandigheden niet van toepassing:

- ingeval van schade indien 2en gebrek een gevolg is van een toerekenbare emstige tekertkoming van
Verhuurder,

-indien Verhuurder een gebrek bij het aangaan van de huurovereenkamst kende en met Huurder
daaromtrent geen nadere afspraken heeft gemaakt,

-indien het gehuurde op de ingangsdatum als bedoeld in artikel 3.1 van de huurovereenkomst niet geschikt
blijkt te zijn voor het gebruik als bedoeld in artikel 1.1 van de huurovereznkomst door aan Verhuurder toe te
rekenen omstandigheden;

-indien Verhuurder een gebrek bij het aangaan van de huurovereenkomst behoorde te kennen en Huurder
daarvan middels zijn onderzoeksplicht in artikel 2.3 niet op de hocgte had kunnen of behoren te zijn dan wel
dignaangaande geen onderzoek hoefde te doen;

-indien Verhuurder de door Huurder schrifielijk gestelde redelijke termijn als bedo=ld in artikel 8.1 om een
aanvang te maken met het vernelpen van een voor rekening van Verhuurder komend gebrek, nist in acht
heeft genomen.

Kosten onderhoud, herstel en vernieuwingen, inspecties en keuringen

11.1 De in de huurovereenkomst en algemene bepalingen gebruikte termen onderhoud, herstel en
vernieuwing worden als volgt gedefinieerd:

- onderhoud: het ervoor zorgdragen dat een zaak in een goede toestand blijft, althans in de staat blijft zoals
die bij ingangsdatum van de huurovereenkomst bestond, behcudens normale gebruiksslijtage;

- herstel: het terugbrengen dan wel vervangen van een zaak in een staat die het mogelijk maakt dat deze
zaak weer kan worden gebruikt zoals bij ingangsdatum van de huurovereenkomst;

- vemieuwing: het vervangen van een zaak als gevolg van het bereiken van het einde van de technische
levensduur van die zaak.

11.2 Voor rekening van Verhuurder zijn de kosten van de hierna in artikel 11.4 weergegeven onderhouds-,
herstel-, en vemieuwingswerkzaamheden aan het gehuurde. Voor rekening van Huurder zijn de kosten van
de overige onderhouds-, herstel-, en vermnieuwingswerkzaamheden, waaronder begrepen de kosten van
inspacties en keuringen, aan het gehuurde.

Indien het gehuurde deel uitmaakt van een gebouw of complex van gebouwen, gekit het bovenstaande
eveneens voor de kosten van de bedoelde werkzaamheden ten behoeve van het gebouw of complex van

gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt, zoals werkzaamheden aan gemeenschappelijke installaties,

ruimten en andere gemeenschappelijke veorzieningen een en ander pro rata parte.

11.3 Tenzij partijen anders zijn overeengekomen, worden de in artikelen 11.2,11.4 en 11.5 bedoelds
werkzaamheden verricht door, dan wel in cpdracht van de partij voor wiens rakening die werkzaamheden
zijn. Partijen dienen tjdig tot het verrichten van bedoelde werkzaamheden over te gaan.

11.4 Voor rekening van Verhuurder zijn de kosten van:

a. onderhoud, herstel en vemieuwing van constructieve onderdelen van het gehuurde, zoals funderingen,
kolommen, balken, bouwvloeren, daken, platien, bouwmuren, buitengevels;

b. onderhoud, herstel en vermnieuwing van tot het gehuurde behorende trappen, traptreden, ricleringen,
goten, buitenkozijnen, tenzij Huurder zijn verplichting=n op grond van artikel 11.5 sub k niet is nagekomen;
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¢. vervanging van onderdelen en vemnieuwing van tot het gehuurde behorende installaties;

d. buitenschilderwerk.

De onder a m d genoemde werkzaamheden zijn voor rekening van Verhuurder, tenzij het werkzaamheden
betreft die moeten worden beschouwd als kleine herstellingen waarender begrepen gering en dageliks
onderhoud in de zin van de wet dan wel werkzaamheden aan zaken die niet door of vanwege Verhuurder in,
op of aan het gehuurde zijn aangebracht

11.5 Terverduidelijking dan wel in afwijking of in aanvulling op artikel 11.2 zijn voer rekening van Huurder:
a. het vitwendig onderhoud indien en voor zover het werkzaamheden betreft die moeten worden beschouwd
als kleine herstellingen waaronder begrepen gering en dagelijks onderhoud in de zin van de wet, alsmeade
inwendig onderhoud niet zijnde onderhoud als bedoeld in artikel 11.4 een en ander onverminderd het hier
verder bepaalde;

b. onderhoud, herstel en vemnieuwing van schakelaars, lampen, verlichting (inclusief armaturen), accu’s,
binnenschilderwerk. stopcontactan, hang- en sluitwerk, beglazing en glasdeuren, spiegel-, venster- en
andere ruiten;

¢. onderhoud en herstel van rolluiken, jaloezieén, markiezen en andere zonwering;

d. onderhoud en herstal van het systeemplafond inclusief amaturen, belinstallaties, gootstenen,
pantryinrichting, sanitair;

e. onderhoud en herstal van leidingen en kranen van gas, water en elektriciteit, brand-, brazk- en
diefstalpreventieve voorzieningen met al wat daartoe behoort;

f. onderhoud en herstel van erfafscheidingen, tuin en erf wasronder de bestrating;

g. het periodiek en correctief enderhoud, slsmede de pericdieke keuringen en het afstandsbeheer van de tot
het gehuurde behorande technischa installaties, wasronder mede begrepen vernieuwing van kleine
onderdelen. Deze werkzaamhedan mogen slechts werden verricht door bedrijven die door Verhuurder zijn
goedgekeurd;

h. al dan niet van owerheidswege voorgaschreven en andere redelijkerwijs noodzakelijk geachte (zowel
periodieke als incidentele) keuringen en inspecties op het gebied van deugdelijkheid en veiligheid of ter
controle van de goede werking van tot het gehuurde of zijn onroerende aanhorigheden behorende (al dan
niet technische) installaties; bedoelde kauringen en inspecties worden in opdracht van Verhuurder verricht;
wat betreft de daaraan verbonden kosten is het hierna gestelde in artikelen 18.3 tot en met 18.8 voor zover
mogelijk van toepassing:

i. onderhoud, herstel en vernieuwing van stoffering en vioerbedekking als mede zaken die door of vanwage
Huurder al dan niet uit hoofde van een aan Huurder door Verhuurder ter beschikking gestelde stelpost, zijn
of worden aangebracht

j. de zorg voor het schoonmaken en schoonhouden van het gehuurde, zowel in- als uitwendig, wasronder
mede wordt verstaan het schoonhouden van ramen, van relluiken, jalcezieén, markiezen en andere
zonwering, kozijnen en gevels van het gehuurde, alsock het verwijderen van graffiti aangebracht op het
gehuurde;

k. de zorg voor het legen van vetvangputten, het schoonmaken en ontstoppen van putten, goten en alle
afvoeren/ ricleringen tot aan de gemeentelijke hoofdriolering van het gehuurde, het vegen van schoorstenan
n het reinigen van ventilatiekanalen.

11.6 Onderhoud, herstel en varmnieuwing van door of vanwege Huurder aangebrachte veranderingen en
toevoegingen zijn voor rekening van Huurder.

11.7 Indien Huurder na 2anmaning nalaat voor zijn rekening kemend onderhoud of herstel uit t= voeren —
dan wel indien naar het oordeal van Verhuurder deze werkzaamheden op onoordeslkundige of slechte wijz=
zijn uitgevoend — is Verhuurder gerechtigd de docr hem noodzakelijk geachte onderhouds-, herstel of
vernieuwingswerkzaamheden voor rekening en risice van Huurder te verrichten of te doen verrichten.

Indien de voor rekening van Huurder komende werkzaamheden geen uitstel kunnen gedogen, is Verhuurder
gerechtigd deze terstond voor Huurders rekening te vemichten of te doen verrichten.

11.8 Bij door Verhuurder uit te voeren cnderhouds-, herstel-, of vemisuwingswerkzaamheden zal Verhuurder
tevoren met Huurder overleggen op welke wijze daarbij zovee! mogelijk met diens belangen rekening kan
wiorden gehouden. Vinden deze werkzaamhaden op wens van Huurder buiten normale werktijden plaats,
dan komen de extra kosten daarvan voor rekening van Huurder.

11.9 Huurder is aansprakalijk voor het goed en vakkundig gebruik van de technische installaties in het
gehuurde. Huurder is eveneens aansprakelijk voor het door hem of in zijn cpdracht aan de installaties
uitgeveerd onderhoud. De emstandigheid dat het enderhoud is uitgevoerd door een door Verhuurder
goedgekeurd bedrijf ontslaat Huurder niet van deze aansprakelijkheid.

11.10 Indien Huurder en Verhuurder overeen zijn gekomen dat de veor rekening van Huurder komende
werkzaamheden in verband met het enderheud, herstel en vemieuwing in, op of aan het gehuurde, het
gebouw of complex van gebouwen waarvan hat gehuurde deel uitmaakt als genoemd in artikelen 11.2, 11.5
en 11.6 nietin opdracht van Huurder maar van Verhuurder worden uitgevoerd, dan worden de kosten
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hiervan door Verhuurder aan Huurder doorberekend. In een aantal gevallen wordt dzarice door Verhuurder
onderhoudscontracten afgesioten.

Veranderingen en toevoegingen door Huurder

12.1 Huurder zal Verhuurder te allen tijde tijdig tevoren schriftelijk informeren over iesdere verandering of
toevoeging. Hisronder vallen onder meer dech niet uitsluitend alle wijzigingen die een effect zouden kunnen
hebben cp de op het gehuurde toepasselijke vergunningen. Huurder dient ervoor zorg t= dragen dat hij van
de partjj die weranderingen en toevoegingen uitvoert, bedingt dat deze afziet van zijn retentierecht.

12.2 Zonder toestemming van Verhuurder is Huurder bevoegd veranderingen enfof toevoegingen in het
gehuurde aan te brengen, die voor de exploitatie van het bedrijf van Huurder nodig zijn, mits de
veranderingen en toevoegingen niet de (bouwkundige) constructie van het gehuurde enfof (technische)
wvoorzieningen die deel uitmaken van het gehuurde of het complex van gebouwen waarvan het gehuurde
deel uit mazky, betreffen of beinvioeden.

12.3 Voor alle veranderingen en toevoegingen anders dan bedoeeld in artikel 12.2 behoeft Huurder de
voorafgaande schrifielijke toestemming van Verhuurder.

12.4 Onder de in artikel 12.2 bedoelde veranderingen en/cf toevoegingen vallen niet veranderingen en
toevoegingen aan de buitenzijde van het gehuurde, waaronder naamsaanduidingen en reclames van
Huurder. Daamvocr is steeds de schriftelijke toestemming van Verhuurder nodig en dient Huurder de redealijke
aanwijzingen van Verhuurder op te volgen. Verhuurder zal de toestemming niet op onredelijke gronden
onthouden. Het is Huurder voorts zonder schrifielijke toestemming van Werhuurder niet toegestaan ramen en
etalages af te plakken of anderszins ondoorzichtig te maken.

12.5 Huurder dient voor diens rekening voor het aanbrengen van veranderingen en/of toeveegingen in het
gehuurde steeds (nader) te onderzoeken of er sprake is van aanwezigheid van asbest op de locatie waar de
wveranderingen en/of toevoegingen zullen plaatsvinden. Huurder dient de resultaten van dit (nader)
onderzoek aan Verhuurder mee te delen en bij aanwezigheid van asbest over te gaan tot overleg met
Verhuurder. Huurder vrijwaart Verhuurder voor alle mogelijke schade en gevolgen indien Huurder, bij
aanwezigheid van asbest, overgaat tot het {laten) uitvoeren van gencemde werkzaamheden.

12.6 Huurder staat er voor in dat andere gebruikers van het gebouw of het complex van gebouwen waarvan
het gehuurde deel uitmaakt geen hinder, schade enfof overlast van veranderingen en toevoegingen
ondervinden, cngeacht of toestemming vereist is enfof is verleend.

12.7 Indien voor een verandering of toevoeging een vergunning, onthefiing of toestemming van een derde
wereist is, zal Huurder deze aanvragen en zal Huurder zich houden aan alle daarop betrekking hebbende
voorschriften.

128 Alle aan de veranderingen en toevoegingen verbonden kosten en leges zijn voor rekening van
Huurdervocorzover die in opdracht van of voor rekening van Huurder zijn gemaakt.

12.9 De door Huurder al dan niet met toestemming van Verhuurder aangebrachte veranderingsn en
toevoegingen maken geen deel uit van het gehuurde. Verhuurder heeft met betrekking tot deze
wvaranderingen en toevoegingen geen cnderhouds-, herstel of vemieuwingsverplichting.

1210 Huurder is aansprakelijk voor schade die het gevolg is van door of namens hem sangebrachte
veranderingen en toevoegingan.

12.11 Huurder dient de door VVerhuurder gegeven redelike aanwijzingen in acht te nemen en Huurder
vrijwaart Verhuurder voor aanspraken van derden voor schade vercorzaakt door Huurder aangebrachte
veranderingen en voorzieningen.

12.12 Huwrder zal in geval van hinder, overast en'of (dreigende) schade vanwege een verandering of
toevoeging al die maatregelen nemen om de schade ongedaan te maken en hinder en overlast te
voorkomen.

1213 Indien door Huurder aangebrachte zaken in verband met werkzaamheden asn het gehuurde of het
gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel vitmaakt tijdelijk meeten worden verwijderd,
zullen de kosten van verwijdering, eventuele opslag en het opnieuw aanbrengen voor rekening wvan Huurder
kamen.

1214 Huurder is verplicht veranderingen en toevoegingen voor het einde van de huuroversenkemst
ongedaan te maken en de daardocr onistane schade te herstellen tenzij Verhuurder hem van deze
verplichting ontslaat.

12.15 Huurder doet afstand van alle rechten en aanspraken vit ongerechtvaardigde verrijking in verband met
de door of namens Huurder aangebrachte veranderingen of toevoegingen die bij het einde van de huur niet
ongedaan zijn gemaakt, tenzij parijen schriftelijk anders zijn overeengekomen.

Onderhoud en renovatie door Verhuurder
13.1 Het is Verhuurder toegestaan om op, aan of in het gehuurde of het gebouw of complex van gebouwen
wiaarvan het gehuurde deel uitmaakt of aan belendingen werkzaamheden en onderzeek te (doen) verrichten
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in het kader van onderhoud, herstel en vermnieuwing. Daarin zijn begrepen het aanbrengen van extra
voorzieningen en wijzigingen of werkzaamheden die nodig zijn in verband met (milieu-) eisen of maatregelen
van de overheid of nutsbedrijven of andere daarioe bevoegde instanties.

13.2 Als Verhuurder wenst over te gasn tot renovatie van het gehuurde zal hij Huurder een renovatievoorstel
doen. Een renovatievoorstel van Verhuurder wordt vermeed redelijk te zijn, indien het de instemming heeft
van tenminste 51 % van de Huurders waarvan het gehuurde bij de renovatie betrokken is en die Huurders
samen tenminste 70% van het aantal m2 verhuurbaar vioeropperviak inclusief leegstand huren van het
gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt en dat bij de renovatie betrokken is.
Ten behoeve van de procentuele berakening wordt Verhuurder als Huurder van het niet verhuurde aantal
m2 verhuurbaar viceropperviak aangemerkt.

13.3 Onder rencvatie wordt verstaan (gedeeltalijke] sloop, vervangende nieuwbouw, toevoegingen en
veranderingen van het gehuurde of van het gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel
uitmaakt.

13.4 Het gestelde in artikel 7: 220 leden 1, 2 en 3 Burgerlijk Wetboek is niet van toepassing. Renovatie en
onderhoudswerkzaamheden van het gehuurde, ook indien ingrijpend op de ondernemingsactiviteiten van de
Huurder of van het gebouw of complex van gebouwen waarsan het gehuurde deel uitmaskt, leveren voor
Huurder geen gebrek op. Huurder zal onderhoudswerkzaamheden en renovatie van het gehuurde of van
gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt, gedogen en Verhuurder daarice in
de gelegenheid stellen. Verhuurder zal redalijke proportionele maatregelen nemen om santasting van het
huurgenot zoveel mogelijk te beperken.

13.5 Ten aanzien van die gedeslten van het gehuurde waarnoe Huurder geen exclusief gebruiksrecht heeft,
zoals gemeenschappelijke ruimten, liften, (roljtrappen. trappenhuizen, gangen, toegangen en of andere
onroerende sanhorigheden is het Werhuurder toegestaan de gedaante en de inrichting daarvan aan te
passen en deze gedeelten van het gehuurde te verplaatsen mits het gebruik als bedoak in artikel 1.2 van de
huuroveresenkomst mogelijk blift.

Verzoeken/toestemming

14.1 ledere afwijking/zanvulling van deze huurovereenkomst dient schriftalijk te worden overeengekomen.
14.2 Indien en voor zover in enige bepaling van deze huurovereenkomst de toestemming van Verhuurder of
Huurder wordt vereist, zal Verhuurder of Huurder deze niet onredelik weigeren en of vertragen en wordt
deze alleen dan geacht te zijn verleand indien deze schriftelijk is verstrekt.

14.3 Een door Verhuurder of Huurder gegeven toestemming is eenmalig en geldt niat voor andere of
opvolgende gevallen. Verhuurder of Huurder is gerechtigd om aan die toestemming redelijke voorwaarden te
verbinden.

Wijziging organisatie Huurderi'Verhuurder

15 Partijen zijn verplicht om elkaar telkens schriftelijk op de hoogte te stellen van voorgenomen relevante
wijzigingen in zijn/haar crganisatie, waaronder bagrepen de vennootschapsrechtelijke structuur. De hiervoor
bedoelde mededeling dient de andere partij op een zodanig tijdstip te bereiken dat deze nog tijdig alle
maatregelen kan nemen ten aanzien van da voorgenomen wijziging. Onder deze maatregelen worden onder
meer, doch niet vitsluitend, begrepen juridische acties. zoals het aantekensn van verzet tegen een voorstel
tot juridizche fusie of splitsing.

Taxatie en bezichtiging van het gehuurde

16.1 Indien Verhuurder een taxatie wan het gehuurde wil (laten) verrichten, dan wel wenst over te gaan tot
het verrichten van werkzaamheden in, op of 2an het gehuurde is Huurder verplicht Verhuurder of degene die
zich ter zake bij Huurder zal vervoegen, toegang te verlanen en tet de werkzaamheden in staat te stellen.
16.2 Ter uitvoering van het in het eerste lid vermelde zijn Verhuurder enfof alle deor hem aan te wijzen
personen gerechtigd het gehuurde na everleg met Huurder op werkdagen tussen 07.00 en 17.20 uur te
betreden. In nocdgevallen is Werhuurder gerechtigd ock zonder overleg en zo nodig buiten vermelde
tijdstippen het gehuurde te betreden.

16.3 Bij voorgenomen verhuur, verkaop of veiling van het gehuurde en gedurende een jaar voer het einde
van de huurovereenkomst, is Huurder verplicht, zonder daar enige aanspraak aan te ontlenen, gedurende
minstens twee werkdagen per week, na voorafgaande mededeling door Verhuurder of diens gemachtigde,
gelegenheid te geven tot bezichtiging van hat gehuurde. Huurder zal de gebruikelijke 'te huur of te koop'
borden of biljetten aan of bij het gehuurde gedogen.

Huurprijswijziging
17.1 Een in artikel 4.5 van de huurovereenkomst oversengekomen wijziging van de huurprijs vindt plaats op
basis van da wijziging van hat maandprijsindaxcijfer volgens de consumentenprijsindex (CPI) reeks alle
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huishoudens (2006=100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS3). De gewijzigde
huurprijs wordt berekend volgens de formule: de gewijzigde huurprijs is gelijk aan de geldende huurprijs op
de wijzigingsdatum, vermenigvuldigd met het indexcijfer van de kalendermaand die ligt vier
kalendermaandan voor de kalendermaand waarin de huurprijs wordt aangepast, gedeeld door het indexcijfer
van de kalendermaand die ligt zestien kalendermaanden voor de kalendermaand waarin de huurprijs wordt
aangepast.

17.220': huurprijs wordt niet gewijzigd indien een indexering van de huurprijs leidt tot een lagere huurprijs
dan de laatst geldende. Die laatst geldende huurprijs blijft ongewijzigd, totdat bij een volgende indexering het
indexcijfer van de kalendermaand die ligt vier kalendermaanden voor de kalendermaand waarin de huurprijs
wiordt aangepast hoger is dan het indexcijfer van de kalendermaand die ligt vier kalendermaanden voor de
kalendermaand waarin de laatste huurprijsaanpassing heeft plaatsgevonden. Als dan worden bij die
huurprijswijziging de indexcijfers van de in de vorige zin bedoelde kalendermaanden gehanteerd.

17.3 Een geindexeerde huurprijs is opeisbaar verschuldigd, ook al wordt van de aanpassing aan Huurder
geen afzonderlijke mededeling gedaan.

17.4 Indien het CBS bekendmaking van gencemd prijsindexcijfer staakt of de basis van de berekening
daaran wijzigt, zal een zoveel mogelijk daaraan aangepast of vergelijkbaar indexcijfer wonden gehanteerd.
Bij verschil van mening hieromtrent kan door de meest gerede partij aan de directeur van het CBS een
vitspraak worden gevraagd die voor partijen bindend is. De eventueel hieraan verbonden kosten worden
door partijen elk voor de helft gedragen.

Kosten van levering van zaken en diensten (servicekosten)

18.1 Boven de huurprijs zijn voor rekening van Huurder de kosten van levering, transport, de meting en het
verbruik van water en energie ten behoeve van het gehuurde, waaronder begrepen de kosten van het
3angaan van de betreffende overeenkomsten en de meterhuur, alsmede eventuele andere kosten en boetes
cie doar de nutsbedrijven in rekening worden gebracht Huurder dient zelf de overeenkomsten tot levering
met de betrokken instanties af te sluiten, tenzij het gehuurde geen afzonderlijke aansluitingen heeft enfof
Verhuurder als onderdeel van de overesengekomen levering van zaken en diensten hiervoor zongdrasgt.
18.2 Indien tussen partijen geen bijkomende levering van zaken en diensten is overeengekomen, draagt
Huurder voaor eigen rekening en risico en ten genoegen van Verhuurder daar zorg voor. Huurder sluitin dat
geval zelf, door Werhuurder vooraf goed te keuren, servicecontracten af met betrekking tot de tot het
gehuurde behorende installaties.

18.3 Indien partijen zijn overeengekomen dat door of vanwege Verhuurder bijkomende levering van, zaken
en diensten wordt verzorgd, stelt Verhuurder de daarvoor door Huurder verschuldigde vergoeding vast op
basis van de kosten die met de levering van zaken en diensten en de daaraan verbonden administratieve
werkzaamheden zijn gemoeid. Voor zover het gehuurde deel vitmaakt van een gebouw of complex van
gebouwen en de levering van zaken en diensten mede betrekking heeft op andere daarioe behcrende
gedeelten, stelt Verhuurder het redelijkerwijs voor rekening van Huurder komende aandeel in de kosten van
die levering van zaken en diensten vast. Verhuurder hoeft daarbij geen rekening te houden met de
omstandigheid dat Huurder van een of meer van deze levering van zaken en diensten geen gebruik maakt.
Als een of meer gedeelten van het gebouw of complex van gebouwen niet in gebruik zijn, drasgt Verhuurder
er bij de bepaling van Huurders aandeel zorg voor dat dit niet hoger wordt dan wanneer het gebouw of
complex van gebouwen volladig in gebruik zou zijn.

18.4 Na afloop wan het servicekostenjaar verstrekt Verhuurder aan Huurder binnen 12 maanden na afloop
van het jaar over elk jaar een rubrieksgewijs overzicht van de kosten van de levering van zaken en diensten,
met vermelding van de wize van berekening daarvan en van, voor zover van toepassing. het sandeel van
Huurder in die kosten op zodanige wijze dat Huurder de toerekening van de kosten zelfstandig kan
waststellen. Uitgangspunt is dat Verhuurder het rubrieksgewijs overzicht binnen 12 maanden na sfloocp van
het jaar verstrakt. Indien Verhuurder niet in staat is dit overzicht tijdig te verstrekken zal Verhuurder dit mat
redenen omkleed aan Huurder meedelen

De wetteljke verjaringstermijn vangt aan na afloop van het jaar waarop de servicekosten betrekking hebben.
18.5 Na het einde van de huur wordt ean overzicht verstrekt over de periode waarover dit nog niet was
geschied. Verstrekking wan dit laatste overzicht vindt plaats na verloop van maximaal 12 maanden na afloop
wvan het jaar waarop de servicekosten betrekking hebben tenzij Verhuurder niet in staat is dit overzicht te
verstrekken. Verhuurder zal dit met redenen omkleed aan Huurder meedelen. Huurder noch Verhuurder zal
woortijdig aanspraak maken op verrekening.

18.6 Wat blijkens het overzicht over de betreffende periode, rekening houdend met voerschotbetalingen,
door Huurder te weinig is betaald of door Verhuurder te veal is ontvangen. wordt binnen driz maanden na
varstrekking wan het overzicht bijbetaald of terugbetaald. Betwisting van de juistheid van hat overzicht heeft
geen schorsing van deze verplichting tot betaling tot gevolg.
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18.7 Verhuurder heaft het recht de levering van zaken en diznsten, na averleg met Huurder, naar soort en
omvang te wijzigen.

18.8 Verhuurder heaft het recht het door Huurder verschuldigde voorschat cp de vergoeding voor levering
van zaken en diensten tussentijds aan te passen aan de dear hem verwachte kosten, onder meer in een
geval als bedoeld in artikel 18.7.

18.9 Ingeval de levering van gas, elektriciteit, warmte enfof (warm) water tot de door Verhuurder verzorgds
levering van zaken en diensten behoort, kan Verhuurder na averleg met Huurder de wijze van het bepalen
van het verbruik en daaraan gekoppeld Huurders aandesl in de kosten van het verbruik aanpassen, waarbij
individuele bemetering om het daadwerkelijk verbruik per gebruiker zichtbaar te maken in ieder geval is
toegesiaan

18.10 Wordt het verbruik van gas, elektriciteit, warmte enfof (warm) water bepaald @an de hand van
verbruiksmeters en ontstaat wegens niet of onjuist functioneren van deze metars een geschil over Huurders
aandeel in de kosten van verbruik, dan wordt dit aandeel vastgesteld deor een door Verhuurder
geraadpleegd bedrjf dat in het meten en vaststellen van afgenomen gas, elektrciteit, warmte en'ef (wam)
water is gespecialiseerd. Dit geldt eveneens bij beschadiging, vernietiging of fraude met betrekking tot de
meters, ocnverminderd alle andere rachten die Verhuurder in dat geval tegenover Huurder heeft, zoals het
recht op herstal of vemisuwing van de meters en vergoeding van geleden schade.

18.11 Verhuurder is, behoudens in geval van een toerekenbare ernstige tekortkoming van Verhuurder, niet
aansprakelijk voor enige schadea die het gevelg is van het niet functioneren dan wel de nist behoorlijke
levering van zaken en diensten. Evenmin zal Huurder in dergelijke gevallen aanspraak kunnen maken op
huurprijsvermindering.

Omzetbelasting

19.1 Indien Huurder het gehuurde niet {meer) gebruikt of laat gebruiken vocr prestaties die recht geven op
aftrek van omzetbelasting en daardoor de uitzondering op de vrijstelling van afdracht van omzetbelasting
aver de huur wordt begindigd, is Huurder niet langer omzetbelasting over de huurprijs aan Verhuurder c.q.
diens rechtsopvolger(s) verschuldigd, doch dan is Huurder met ingang van de datum waarop die beéindiging
van kracht wordt, naast de huurprijs in plaats van omzetbelasting ee2n zodanige afzenderlijke vergoeding aan
Verhuurder c.q. diens rechtsopvelger{s) verschuldigd dat deze velledig wordt gecompenseerd voor:

a. de als gevolg van het be&indigen van de optie voor Verhuurder c.q. diens rechtscpvolger(s) niet {langer)
aftrekbare omzetbelasting op de exploitatiekosten van het gehuurde of investeringen daarin;

b. de omzetbelasting die Verhuurder c.q. diens rechtsopvolgen(s) als gevelg van het beéindigen van da optie
wegens herrskening als bedoekl in anikel 15, Iid 4 van de Wet op de omzatbelasting 1868 of herziening als
bedoeld in de artikelen 11 tot en met 13 van de Uitvoeringsbeschikking omzetbelasting 1888 aan de
Belastingdienst moet betalen;

c. alle overige schade die Verhuurder c.q. diens rechtsopvelger(s) door het beéindigen van de optie lijdt
19.2 Het door Verhuurder ¢.q. diens rechtsopvelger(s), door het begéindigen van de optie (als bedoeld in
artikel 18.1) te lijden financiéle nadesl wordt door Huurder aan Verhuurder c.q. diens rachtsopvolger(s)
voldaan steeds gelijktijdig met de periodieke huurprijsbetalingen en wordt, met uitzendering van de schade
als bedoeld in arikel 19.1 sub a, ze mogelijk door middel van een annuiteit, gelijkelijk verdeeld over de
restarende duur van de lopende huurperiode, dech is terstond, volledig en ineens van Huurder opeisbaar als
de huurovereenkomst om welke reden dan ook tussentijds word: begindigd.

19.3 Hetin artikel 19.1 sub b gestelds is niet van toepassing indien bij het sluiten van de onderhavige
huurcvereenkemst de herzieningsperiode voor de aftrek van voorbelasting ter zake van het gehuurde is
verstreken.

19.4 Wanneer zich een situatie als bede=ld in arikel 18.1 voordoet, zal Verhuurder ¢.q. diens
rechisopvolger(s) aan Huurder berichten welke badragen door Verhuurder ¢.q. diens rechtsopvelger(s) aan
de Balastingdienst mosten werden betaald en inzicht geven in de overige schade als bedoeld in artikel 19.1
sub c. Verhuurder ¢.q. diens rechtsopvolger(s) zal zijn medewerking verlen=n indien Huurder d= opgave van
\ferhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) wil Iaten controleren deor een cnafhankelijke registeraccountant. De
kosten hiervan zijn voor rekening van Huurder.

19.5 Ingeval in enig boekjaar nistis voldaan aan het gebruik of laten gebruiken van het gehuurde voor
deeleinden als weergegeven in anikel 4.3 van de huurovereenkomst, stelt Huurder d= Verhuurder ¢.q. diens
rechtsopvolger(s) binnen vier weken na aflcop van het desbetreffende boekjaar door middel van een door
hem (Huurder) ondertekende verklaring hiervan in kennis. Binnen dezelfde termijn zendt Huurdar een
afschrift van die verklaring aan de Belastingdienst.

19.6 Indien Huurder niet voldoet aan de informatieverplichting als bedoeld in artikel 18.5 enfof niet veldoet
aan de verplichting tot ingebruikname als bedoeld in artikel 10.8, of achteraf blijkt dat Huurder van een
onjuist uitgangspunt is uitgegaan en Verhuurder c.q. diens rechisopvolgens) daardoor naar achteraf blijkt
ten onrachte omzetbelasting over de huurprijs in rekening heeft gebracht, is Huurder in verzuim en is
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Verhuurder c.q. diens rechtsopvolger gerechtigd het daardocr ontstane financiéle nadeel op Huurder te
verhalen. Dit nadeel betreft d= volledige ter zake door Verhuurder c.q. diens rechiscpvolger(s) alsnog aan de
Belastingdienst verschuldigde omzetbelasting vermeerderd met rente, eventuele boetes, alsmede verders
kosten en schade. Het in dit lid gestelde voorziet in een schadevergoedingsregeling voor het geval de optie
met terugwerkende kracht mecht worden beéindigd, zulks naast de in artikel 16.1 weargegeven regeling. De
extra schade die voor Verhuurder ¢.q. diens rechtsopvolger(s) uit die terugwerkende kracht voortvioeit, is
terstond, volledig en ineens van Huurder opeisbaar.

\erhuurder c.q. diens rechtsopvolgens) zal zijn medewerking verlenen indien Huurder de opgave van deze
extra schade van Verhuurder o.q. diens rechtsopvolgeris) wil laten controleren door e=n onafhankelijke
registeraccountant. De kosten hiervan zijn voor rekening van Huurder.,

19.7 Hetin artikelen 1€.1, 18.4 en 19.6 gesteide is eveneens van toepassing indien Verhuurder ¢.q. diens
rechtsopvolger(s) eerst na, al dan niet tussentijdse, beéindiging van de huurovereenkomst wordt
geconfronieerd met schade door de begindiging van de voor panijen geldende oplie, welke schade alsdan
terstond, volledig en ineens door Verhuurder ¢.q. diens rechisopvolger(s), opeisbaaris.

19.8 Qnverkort het cverigens in deze huurovereenkomst ter zake bepaalde, zal Huurder het gehuurde in elk
geval, met toepassing van de cptie (als badoeld in artikel 18.1), in gebruik nemen of in gebruik laten nemen
voor het einde van het boekjaar waarin de ingangsdatum als bedoeld in artikel 3.1 van de huurovereenkomst
is gelegen.

Overige belastingen, rechten, lasten, heffingen, retributies

20.1 Voor rekening van Huurder komen, ook als Verhuurder daarvoor wordt aangeslagen:

a. de onroerendezaskbelasting ter zake van het feitelijk gebruik van het gehuurde en het faitelijk
medagebruik van dienstruimten, algemene ruimten 2n gemesnschappelijke ruimtan pro rata parte;

b. milieuhefiingen, waaronder de verontrainigingsheffing opperviaktewateren en de bijdrage
zuiveringskosten afvalwater en iedere andere bijdrage vit heofde van milieubescherming:

¢. baatbelasting of daarmee verwante belastingen of heffingen; zulks voor de helft van het bedrag van de
aanslag. Verhuurder zal Huurder tijdig op de hoogte stellen van de ontvangst van een aanslag baatbelasting.
Verhuurder zal desgevraagd bezwaar maken tegen de betreffende aanslag en daarbij de bezwaren van
Huurder, zo mogelijk, meenemen. Huurder zal aan Verhuurder de helf van de daarmes gemaakte redelijke
kosten vergoeden.

d. rioolrecht, respectievelijk ricolbelasting, ter zake van het feitelijk gebruik van het gehuurde en het feitelijk
medegebruik van dienstruimten, algemens ruimten &n gemeenschappelijke ruimten pro rata parte;

e. overige bestaande of toekomstige belastingen, waaronder mede begrepen belastingen die worden
geheaven voor voorzieningen in openbaar gebiaed zoals vlaggenbelasting en reclamebelasting, BlZ-heffing,
precariorechten, lasten, overige heffingen en retributies:

- ter zake van het feitelijk gebruik van het geshuurde;

- ter zake van goederen van Huurder,

- die niet geheel of gedeealtelijk zouden zijn geheven of apgelegd, als het gehuurde niet aan Huurder in
gebruik zou zijn gegeven.

20.2 Indien de voor rekening van Huurder komende lastzn, rechten of belastingen bij Vierhuurder worden
geind, moeten deze door Huurder op eerste verzoek van Verhuurder aan laatstgenoemde binnen 2
maanden na dit verzoek worden veldaan.

Verzekeringen

21.1 Indien in verband met de aard of uitoefening van het bercep of bedrijf van Huurder voor het gehuurde,
dan wel het gebouw of complex van gebouwsn waarvan het gehuurde desl uitmaakt, een hogere dan
rnermale premie van (brand Jverzekering voor opstal of inventaris en geederen aan Verhuurder of andere
Huurders van het gebeuw of complex van gebouwsan waarvan het gehuurde deel uitmaakt in rekening wordt
gebracht, zal Huurder het meerdere boven de normale premie aan Verhuurder of die andere Huurders
vergoeden.

21.2 Verhuurder en Huurders zijn vrij in de keuze van de verzekeringsmaatschappij, de bepaling van de
verzekerde waarde en de beoordeling van de redelijkheid van de verschuldigde premie.

21.3 Onder "normale premie” wordt verstaan de premie die Verhuurder of Huurder, bij e=n te goader naam
en faam bekend staande assuradeur kan bedingen voor het verzekeren van het gehuurde respectievelijk zijn
inventaris en goederen, tegen (brandjrisico op het momant direct voorafgaande aan het afsluiten van deze
huurovereenkemst, zender daarbij rekening te houden met de aard van het deor Huurder in het gehuurde uit
te cefenen bedrijf of beroep, alsmede - gedurende de duur van de huurovereenkomst - elke aanpassing van
deze premie, di= niet een gevolg is van een verandering van de aard of omvang van het verzekerde risico.
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Einde huurovereenkomst of gebruik

22.1 Tenzij schriftelijk anders is overeengekomen zal Huurder het gehuurde bij het einde van de
huurovereenkemst of bij het einde van het gebruik van het gehuurde, aan Verhuurder opleveren in de staat
die bij sanvang van de huur in het proces-verbaal van oplevering is beschreven, behoudens normale slijtage
en veroudering.

22.2 Mocht er bij aanvang van de huur geen proces-verbaal van oplevering zijn opgemaakt, dan wordt het
gehuurde gaacht, behoudens tegenbewijs door Huurder bij aanvang van de huurovereenkomst te zijn
opgeleverd in goed onderhouden staat, zonder gebreken en vrij van schade en dient Huurder het gehuurde,
behoudens nomale slijtage en veroudering, in die staat aan het einde van de huurovereenkomst aan
Werhuurder op te leveren.

Het gestelda in de laatste zin van artikel 7: 224 |id 2 Burgerlijk Wetboek is nist van toepassing.

22.3 Huurder dient in aanvulling op artikel 22.2 het gehuurde aan het einde van de huurovereenkomst leeg
en onfruimd, vrij van gebruik en gebruiksrechten, behoorlijk schoongemaakt en onder afgifte van alle
sleutels, keycards e.d. aan Verhuurder op te leveren.

22 .4 Huurder is verplicht alle zaken die door hem in, aan of op het gehuurde zijn aangebracht of door hem
van de voorgaande Huurder of gebruiker zijn overgenomen op eigen kosten t2 verwijderen, tenzij
Werhuurder op enig moment schriftelijk anderszins aangeeft of heeft saangegeven. Woor niet verwijderde
zaken is Verhuurder geen vergoeding verschuldigd. tenzij schriftelijk anders cvereengekomen.

22.5 Indien Huurder het gebruik van het gehuurde voor het einde van de huurovereankomst heeft begindigd,
is Verhuurder gerechtigd, zich op kosten van Huurder toegang tot het gehuurde te verschaffen en zich in het
bezit daarvan te stellen, zonder dat dit een gebrek oplevert.

22.6 Alle zaken waarvan Huurder kennelijk afstand heeft gedaan door deze in het gehuurde achter te laten
bij het dasdwerkelijk verlaten van het gehuurde, kunnen door Verhuurder, nasr Werhuurders inzicht, zonder
enige asnsprakelijkheid zijnerzijds, op kosten van Huurder worden verwijderd, verkocht en'of vamietigd.
22.7 Tijdig woor het einde van de huuroversenkemst of het gebruik, dient het gehuurde docr partijen
gezamenlijk te worden geinspecteerd. Van deze inspectie wordt door partijen een rapport opgemaakt,
waarin de bevindingen ten aanzien van de staat van het gehuurde worden vasigelegd. Tevens wordt in dit
rapport wastgelegd welke werkzaamheden ter zake van de bij de inspectie nocdzakelijk gebleken reparaties
en ten laste van Huurder kemend achterstallig onderhoud, nog woor rekening van Huurder dienen te worden
uitgevoerd alsmede de wijze waarop en de termijn waarbinnen dit zal dienen te geschieden.

22.8 Indien Huurder of Verhuurder, na daartee deugdelijk in de gelegenheid te zijn gesteld middels een
aangetekende brief, niet binnen redelijke termijn meewerkt aan de inspectie enlof de vastlegging van de
bevindingen en afspraken in het inspectierapport, is de partij die op vastlegging sandringt bevoegd de
inspectie buiten sanwezigheid van de nalatige partjj vit te voeren en heat rappart bindend voor panijen vast te
stellen en onverwijld een exemplaar van dit rapport ter hand stellen.

22.9 Huurder is gehouden de door hem op basis van het inspectierapport uit te voeren werkzaamheden
binnen de in het rapport vastgelegde - of nader tussen partijen overcengskomen - tarmijn op een deugdelijke
wijze uit te voeran c.q. te deen uitvoeren. Indien Huurder geheel of gedeshalijk nalatig blijft in d2 nakoming
van zijn wit het rapport voortvloeiende verplichtingen, is Verhuurder gerechtigd zelf deze werkzaamheden te
laten uitvoeren en de daaraan verbonden kosten op Huurder te verhalen onverminderd de aanspraak van
Werhuurder op vergoeding van de verdere schade en kosten.

22.10 Cver de tijd die met het herstel is gemoeid, gerekend vanaf de datum van het einde van de
huurovereenkemst, is Huurder aan Verhuurder een bedrag verschuldigd, berekend naar de lastst geldende
huurprijs en vergoeding voor bijkomende levering van zaken en diensten, cnvarminderd Verhuurders
aanspraak op vergoeding van de verdere schade en redelijke kosten.

Betalingen

23.1 De betaling van de huurprijs en van al hetgeen verder krachtens deze huurcvereenkomst is
verschuldigd, zal uiterlijk op de vervaldata in wettig Nederlands betaalmiddel — zonder opschorting, aftrek of
verrekening met een verdering welke Huurder op Verhuurder heeft- geschiedan deor storting dan wel
overschrijving op een deor Verhuurder op te geven rekening. Huurder kan alleen dan vemekenen als de
vordering door de rechter is vastgesteld.

Dit Iaat onverlet de bevoegdheid van Huurder om gebreken zelf te verhelpen en de redelijke kosten daarvan
in mindering te brengen op de huur indien Verhuurder met het verhelpen daarvan in verzuim is. Het staat
erhuurder vrij door middel van schriftelijke opgave aan Huurder wijziging 3an te brengen in de plaats of
wijze van betaling. Verhuurder is gerechtigd te bepalen op welke openstaande vordering wit de
huurovereenkemst een door hem van Huurder antvangen betaling in mindering komt.

23.2 Telkens indien een uit hcofde van de huurovereenkemst deor Huurder verschuldigd bedrag niet prempt
op de vervakdag is voldaan, verbeurt Huurder aan Verhuurder van rechiswege per kalendermaand vanaf de
vervaldag van dat bedrag een direct opeisbare boete van 1% van het verschuldigde per kalendermaand,
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waarbij elke ingetreden maand als 2en volle maand geldt, met een minimum van € 300 per maand. De
hiervoor bedcelde boete(rente) is niet verschuldigd indien Huurder voor de in artikel 23.1 gencemde
vervaldatum per aangetekende brief 2en gemotiveerde vordering bij Verhuurder heeft ingediend en
Verhuurder binnen 4 weken na ontvangst van deze brief inhoudelijk daarop niet hesft gereageerd.

Zekerheden

24.1 Als waarborg voor de juiste nakoming van zijn verplichtingen uit de huurovereenkomst zal Huurder
uiterlijk 2 weken veoor ingangsdatum als bedoeld in artikel 3.1 van de huurovereenkomst of zoveel eerder als
\erhuurder aangeeft een bankgarantie afgeven in overeenstemming met een door Verhuurder aangegeven
model ter grootte van een in de huurovereenkomst waergegeven bedrag dan wel waarborgsom sterten op
een door Verhuurder cpgegeven bankrekening. Deze bankgarantie dan wel waarborgsom dient mede te
gelden voor de verlengingen van de huurovereenkomst inclusief wijzigingen daarvan en dient geldig te
blijven tot tenminste zes maanden na de datum waarop het gehuurde feitelijk is ontruimd en tevens de
huuroversenkemst is beéindigd. Bovendien dient deze bankgarantie dan wel waarborgsom te gelden voor
de rechtsopvolger(s) van Verhuurder.

24.2 Als de bankgarantie dan wel waarborgsom is aangesproken en {desls) uitbetaald, zal Huurder op
eerste verzoek van Verhuurder zorgen voor een nieuwe bankgarantie dan wel waarborgsom, die voldoet aan
het gestelde in artikelen 24.1, 24.3 en 24.4 tot het bedrag dat direct voorafgaande aan het mement dat de
bankgarantie dan wel waarborgsom werd aangesproken, van toepassing was.

24.3 Huurder is verplicht om, na opwaartse aanpassing van de betalingsverplichting als genoemd in artikel
4.8 van de huurovere=nkomst van totzal 15% of meer op eerste verzoek van Verhuurder terstond een
nisuwe bankgarantie te doen afgeven dan wel als het een waarbargsom betreft bij te storten tot een bedrag
aangepast aan de nieuwe betalingsverplichting.

24.4 Indien de waarborgsom niet rechisgeldig aangesproken is door Verhuurder dient Verhuurder na
beé&indiging van de huurcvereenkomst de waarborgsom dan wel restant van de waarborgzom terug te
storten op een docr Huurder op te geven bankrekening viterijk zes maanden na einde huuroversenkomst.
Indien de bankgarantie niet rechtsgeldig aangesproken is door Verhuurder dient Verhuurder na beéindiging
van de huurcvereenkomst de bankgarantie terug te sturen naar e=n door Huurder op te geven adres uiterlijk
zes maanden na einde huurovereenkomst.

24.5 Voor andere zekerheden gelden artikelen 24.1 tot en met 24.4 voor zover van toepassing.

Hoofdelijkheid

251 Indien verscheidens (natuurlijke of rachis-)personen zich als Huurder hebben verbonden, zijn deze
steeds hoofdelijk en ieder voor het geheel jegens Verhuurder aansprakelijk voor alle uit de
huurovereenkomst voorivloeiende verbintenissen.

Uitstel van betaling of kwijtschelding door Verhuurder aan een der Huurders of een aanbod daartoe, betreft
alleen die Huurder.

25.2 De verbintenissen uit de huurovereenkomst zijn, cok wat erfgenamen en rechtverkrijgenden van
Huurder betreft, hoofdelijk.

Niet tijdige beschikbaarheid

26.1 Bij het niet beschikbaar zijn van het gehuurde op de ingangsdatum als bedoeld in artikel 3.1 van de
huuroveresenkomst, doordat het gehuurde niet tijdig gereed is gekoemen, doordat de vorige gebruiker het
gehuurde niet tijdig heeft ontruimd of doordat Verhuurder de door hem te verzorgen vergunningen van
overheidsweage nog niet heeft varkregen, is Huurder tot de datum waarop het gehuurde hem ter beschikking
staat geen huurprijs en geen senvicekosten verschuldigd en schuiven cok zijn cverige verplichtingen en de
oversengekomen temijnen dienovereenkoemstig op.

26.2 \Verhuurder is niet aansprakelijk voor de vit de verraging voortvlosiende schade voor Huurder, tenzij
hem ter zake =en toerekenbara tekortkoming kan worden verweten.

26.3 Onder een toerekenbara tekortkoming als bedoeld in anikel 26.2 wordt mede verstaan de situatie dat
Yerhuurder zich niet inspant om het gehuurde zo spoedig megelijk alsnog aan Huurder ter beschikking te
stellen.

26.4 Huurder kan geen ontbinding van de huurovereankomst verderen. tenzij de te late oplevering
veroorzaakt is door een toerekenbare emnstige tekortkoming van Verhuurder en het op grend van de
redelijkheid en killjkheid veor Huurder onaanvaardbaar is dat de huurovereenkomst ongewijzigd in stand
blijft en Verhuurder niet tegemost komt aan de gerechtvaardigde belangen van Huurder.

Appartementsrecht

271 Indien het gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde desl uitmaakt, is of wordt gesplitst
in appartementsrechten, zal Huurder de uit de splitsingsakte en reglementan vocrtvlosiende voorschrifien
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omtrent het gebruik inachtnemen. Hetzelfde geldt indien het gebouw of complex van gebouwen eigendom is
of wordt van een codperatie. Het moeten naleven van die voorschriften levert geen gebrek op. Verhuurder
stast ervoor in dat de hiervoor bedoelde voorschrifien die bij het aangaan van de huurovereenkomst gelden,
niet strijdig zijn met de huurovereenkomst.

27.2 \erhuurder zal, voor zover dat in zijn vermogen ligt, niet meewerken aan het tot stand brengen van
wvoorschrifien die in strijd zijn met de huurovereenkomst.

27.3 Verhuurder draagt er zorg voor dat Huurder in het bezit wordt gesteld van de in artikel 27.1 bedoelde
woorschriften omtrent het gebruik.

Kosten, verzuim

28.1 In alle gevallen waarin (VerjHuurder een sommatie, een ingebrekestelling of een exploot aan
{VerlHuurder doet uitbrengen, of in geval van procedures tegen (Ver)Huurder om deze tot nakeming van de
huurovereenkemnst of Huurder tot ontruiming te dwingen, is (VerjHuurder verplicht alle dsarvoor gemaakte
kosten, zowel in als buiten rechte - met vitzondering van de ingevolge een definitieve rechierlijke beslissing
door (VerjHuunder te betalen proceskosten - aan (Ver)Huurder te voldoen.

De gemaakte redelijke kosten worden tussen partijen bij voerbaat vastgesteld op een bedrag dat als veigt
wordt berekend; 15% cwver de hoofdsom met een maximum van € 25.000 per gewval exclusief de
griffierechtan. Bij e=n procedure worden de kosten van experts (advocaten, deurwaarders ed.} door de in het
ongelijk gestelde panij vergoed.

Artikel 8: B8 Burgerijk Wetboek leden 4 en 8, waarcender uitdrukkelijk begrepen de verwijzing naar het
maximaal te vergoeden badrag aan buitengerechtelijke kesten, is daarmee tussen partjen niet van
toepassing.

28.2 (\erjHuurder is in verzuim door het enkele verloop van een bepaalde termijn.

Boetebepaling

29 Indien Huurder zich, na door Verhuurder behoorlijk in gebreke te zijn gesteld, niet houwdt 3an de in de
artikelen 5.1, 8, 12.1 en 24.1 opgenomen voorschrifien, verbeurt Huurder aan Verhuurder, voor zover geen
specifieke boets is overeengekomen, een direct opeisbare boete van minimaal € 250 per kalenderdag voor
elke kalenderdag dat Huurder in verzuim is. Het vorenstaande laat onverlet de bevoegdheid van Verhuurder
om gebruik te maken van zijn overige rechten, waaronder het recht op nakoming en het recht op valledige
schadevergoading voor zover de geleden schade de verbeurde boete overtreft

Wet Bescherming Persoonsgegevens

30 Indien Huurder een natuurlijk perscon is, verstrekt Huurder bij het aangaan van deze huurovereenkomst,
door cndentekening daarvan, toestemming aan Verhuurder en aan de beheerder om de persconsgegevens
van Huurder in een bestand op te nemen / te verwerken.

Domicilie

31.1 Wanaf de ingangsdatum als bedoeld in artikel 3.1 van de huurovereenkomst worden alle mededelingen
van Verhuurder aan Huurder in verband met de uitvoering van de huurovereankomst, gericht 3an het adres
van het gehuurde.

31.2 Huurder verplicht zich in geval Huurder zijn bedrijf daadwerkelijk niet mear in het gehuurde vitosfent,
Werhuurder daarvan terstond schriftelijk in kennis te stellen onder opgave van een nieuw domicilia.

31.3 Voor het geval Huurder het gehuurde verlaat zonder opgave van een nieuw domicilie azn Verhuurder,
geldt het adres van het gehuurde als domicilie van Huurder.

Klachten
32. Huurder zal klachten en wensen schriftelijk indienen. In dringende gevallen zal dit mondeling kunnen
geschieden. In dergelijke gevallen zal Huurder de klacht of wens zo spoedig mogelijk schriftelijk bevestigen.

Slotbepaling

33 Indien een deal van de huuroversenkomst of deze algemene bepalingen nietig of vernietighaar is, dan
laat dit de geldigheid van het overige deel van de huurovereenkomst en deze algemene bepalingen cnverlet.
In plaats van het vernietigde of nietige deel geldt alsdan, cvereenkomstig het bepaslde in artikel 3: 42
Burgerlijk Weikoek, als overeengekomen, hetgeen pariijen overeengekomen zouden zijn, indien zij de
nietigheid of vemietigbaarheid gekend zouden hebben.
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Bijlage 4: Volledige rapportage Asbestinventarisatie Type A de dato 8 juni 2016 en Beheerplan
Asbest de dato 2 mei 2017
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Bijlage 5: Demarcatie
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